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1. INTRODUCERE:

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
Denumirea lucrarii: PUZ — EXTINDERE SPATIU COMERCIAL, CONSTRUIRE
CALE DE ACCES PRINCIPALA Si SECUNDARA

Beneficiari: SC DARILEX ONE SRL, CUI 39450140
Amplasamentul: jud. Bacau, oras Buhusi, str. Republicii, nr. 1, nr. cad.
60590, 60590-C1-U7, 66473

Proiectant general: S.C. KREATIV STUDIO ARCHITECTS S.R.L.
arh. lonut-Emanuel Diaconu
arh. Simona Diaconu-Cercel

Proiectant de specialitate: S.C. AXA ATELIER DE ARHITECTURA S.R.L.
arh. Dragos Ciolacu

Subproiectanti, colaboratori:

Topometrie Ing. Alexandru Pascariu
Tehnico-edilitare Ing. loan Misca
Data elaborarii: SEPTEMBRIE 2024

1.2. OBIECTIVUL LUCRARII:

¢ Solicitari ale temei program

Lucrarea urmareste sa reglementeze modul de ocupare a terenului aflat in zona centrala din
intravilanul orasului Buhusi, noile aliniamente, accesul pietonal principal si cel secundar, in
conditile Tn care beneficiarul doreste extinderea unui spatiu comercial existent (conform
recomandarii din certificatul de urbanism) si realizarea unei compozitii coerente din punct de vedere
urbanistic, configurarea unei estetici a ansamblului compozitional Tn zona studiatd, precum si
integrarea acesteia in cadrul prevederilor Planului Urbanistic General.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal se va intocmi cu scopul de a determina: posibilitatile
legale de realizare a constructiilor, relatia cu contextul urban din zona proprietatii, stabilirea
regimului economic si tehnic in concordanta cu P.U.G. si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.)
aferent, precum si cu legislatia specifica in vigoare, pe un teren aflat in zona centrala a orasului
Buhusi.

Necesitatea lucrarii provine din nevoia de rezolvare corectd a problemelor generate de
interventia propusa si de reglementarea modului de utilizare a terenului. In acest sens P.U.Z.-ul isi
propune rezolvarea contextului urban in care se realizeaza constructiile si de asemenea, va
determina regimul tehnico - economic ce se impune in zona centrala studiata.

¢ Descrierea investitiei initiale in zona PUZ-ului



Beneficiarii investitei SC DARILEX ONE SRL., intentioneazéd sa reglementeze
construirea/extinderea pe un teren in suprafata de 81,40 mp la care se adauga suprafata spatiului
comercial existent de 135,17mp, in total rezulta suprafata de 216,57mp, in intravilanul
orasului Buhusi, zona centrala.

Derularea acestui proiect se impune ca necesitate, apreciindu-se profilul si potentialul de
dezvoltare a teritoriului in discutie, precum si vointa de a oferi acestei zone, o estetica
corespunzatoare, acestuia atribuindu-se Unitatea Teritoriala de Referinta (U.T.R.) — UTR1 (zona
institutii publice si servicii). Subzone functionale: subzona rezidentialé cu cladiri mai mult de 3
niveluri, subzona institutiilor publice si servicii de interes general, subzona parc orasenesc. Utilizari
permise: obiective de interes public, locuinte colective, zone verzi amenajate, acese pietonale,
carosabile, parcaje.

Prin Planul Urbanistic Zonal se va analiza situatia existentd si potentialul de dezvoltare
urbanistic al zonei si se vor formula propuneri de organizare functionala, volumetrica si tehnica care
vor defini zona si relatiile ei cu zonele invecinate.

¢ Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studianta Functiunile
propuse se inscriu in programul de dezvoltare a orasului Buhusi prin realizarea de noi zone
cu functiuni de institutii publice si servicii.

Planul Urbanistic Zonal (PUZ) este un proiect care are caracter de reglementare specifica
detaliatda a dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate, zona centrala nereglementata
(acoperind toate functiunile: locuire, dotari, circulatie, spatii verzi, etc.) si asigurd corelarea
dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General (PUG) al
localitatii din care face parte. Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile
de urbanism (permisiuni si resctrictii) necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

1.3. SURSE DOCUMENTARE
o Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

Anterior intocmirii prezentului P.U.Z. in zona au mai fost intocmite urmatoarele documentatii
de urbanism:

- Planul Urbanistic General orasului Buhusi;

¢ Lista studiilor si proiectelor elaborate concomitent cu PUZ
Concomitent, pentru intocmirea P.U.Z.-ului si stabilirea elementelor de Regulament, a fost
necesar sa fie clarificate o serie de aspecte, in urma carora s-au elaborat unele documentatii:
- planuri topografice;
- avize de la detinatorii de utilitati din zona;
- delimitarea clara a aliniamentelor existente;
- identificarea situatiei juridice a terenurilor;
- identificarea problemelor de echipare tehnico-edilitara.
¢ Date statistice
Nu exista date statistice oficiale referitoare la aceasta zona.
¢ Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a
zonei
Pentru aceasta zona nu exista proiecte de investitii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei.

La baza intocmirii planului urbanistic zonal, s-au avut in vedere:

- Prevederile art. 32 alin. (1) si alin. (2) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si in baza temei de proiectare stabilita
impreuna cu beneficiarul. La intocmirea documentatiilor viitoare se vor respecta prevederile
urmatoarelor legi, normative si prescriptii tehnice:



- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal -
Indicativ. GM-010-200 aprobat prin Ordinul 176/N/1999 al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului.

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii actualizata la 6 iulie 2015 cu Legea 177
/2015.

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

- Conditionarile impuse prin avizul de oportunitate si prin avizele solicitate de certificatul de
urbanism.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI
¢ Date privind evolutia zonei

Posibilitatea de dezvoltare a cadrului construit si amenajat al orasului Buhusi, au impus
alegerea acestei zone pentru dezvoltarea functiunii de servicii/spatii comerciale.

Prezenta documentatie urmareste integrarea cladirilor in zona si realizarea unei compozitji
urbanistice coerente atat spatial - volumetric, cat si estetic.

e Caracteristici semnificative ale zonei relationate cu evolutia localitatii

Datorita actualelor obiective strategice de dezvoltare, a numarului de locuitori si a organizarii
ca Zona Metropolitana, Orasul Buhusi va continua sa se extinda pe terenurile disponibile, atat in
interior cat si spre exterior, fiind necesare: modernizarea si extinderea retelelor edilitare existente, a
cailor de circulatie si nu Tn ultimul rand inlocuirea vechilor constructii (fard valoare arhitecturala,
degradate) cu constructii moderne care sa raspunda noilor nevoi ale societatii.

¢ Potential de dezvoltare
Zona studiata se afla in zona centrald - institutii publice si servicii pe teren proprietate privata
- ceea ce creeaza premisele unei dezvoltari firesti in raport cu necesitatile cu specificul tesutului
urban invecinat (ataprin deservirea cu utilitati edilitare casi prin functiuni si indicatori urbanistici
similari).

Din punct de vedere functional, noua investitie dezvoltd functiuni prezente in zonele din
vecinatate, fiind necesara reglementarea urbanistica pentru asigurarea edificarii in conditii optime.
Dezvoltarea retelelor edilitare pentru deservirea obiectivului propus se va face pe cheltuiala
investitorului.

Prezenta documentatie urmareste reglementarea a doua parcele / numere cadastrale, situate
in intravilanul Oras Buhusi, jud. Bacau, pentru definirea a indicatorilor urbanistici, a aliniamentelor, a
modului de asigurare a acceselor si a utilitatilor, cu scopul extinderii spatiului comercial existent si
modificarea aliniamentelor existente. Reglementarea urbanistica se propune pe o suprafata de teren
o de 81,40 mp in proprietata SC DARILEX ONE SRL., conform CONTRACTULUI DE VANZARE —
CUMPARARE nr. 2013/12.09.2023 pe o suprafata de 53,40m?si terenul in proprietatea domeniului
privat al UAT BUHUSI, JUD. BACAU cu inscriere cu drept de concesiune -SC DARILEX ONE SRL,
conform CONTRACTULUI DE CONCESIUNE 11949/04.04.2024, cu o suprafata de 28,00 m? si
atribuirea destiantiei UTR1 (zona institutii publice si servicii).

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

e Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii:

Amplasamentul este situat in intravilanul orasului Buhusi, jud. Bacau, numarul cadastral nr.
cad. 60590, 60590-C1-U7, 66473, cu o suprafatd de teren de 81,40 m? pe care se va propune
extinderea spatiului comercial existent. Spatiul comercial existent propus spre extindere are
suprafata construitd de 135,17m?.



Accesul principal la amplasament se realizeaza prin intermediul strazii Republicii, existent pe
latura de sud - vest a acestuia si accesul secundar se realizeaza prin intermediului drum acces din
zona de nord-est. Pe amplasament nu exista locuri de parcare.

Terenul apartine beneficiarului conform CONTRACTULUI DE VANZARE — CUMPARARE nr.

2013/12.09.2023 si conform a CONTRACTULUI DE CONCESIUNE 11949/04.04.2024 si are
urmatorii vecini:

e La nord vest: spatiu comercial — PFA Constandis loan si Elena;

¢ La sud vest: spatiu exterior si str. Republicii;

¢ La sud est: spatiu comercial — Titu Marieta;

e La nord est: spatiu exterior/parcare si drum acces.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Conform P.U.G. al orasului Buhusi, parcela studiatd prin P.U.Z. se afla in intravilan.
Destinatia stabilitd prin PUG este de zona de zona institutii publice si servicii si functiuni
complementare. Folosinta actuald a terenului este "curti constructii” , iar prin P.U.Z. propus se
doreste reglementarea urbanistica a terenului aflat in zona centrala cu scopul extinderii spatiului
comercial existent si modificarea aliniamentelor existente, regim de inaltime Parter pe lot UTR1,
precum si asigurarea numarului de locuri de parcari asociate unor astfel de functiuni prin
concesionare sau cumarare, daca este cazul. Teritoriul zonei se incadreaza intr-un climat de tip
temperat-continental, de nuanta mai excesiva in zona colinara si mai moderata in zona de podis.

Nu a fost cazul de realizarea unui Studiu Geotehnic.

Aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei a circulatiei
Principala cale de comunicatie din zona o reprezinta Str Republicii, drum asfaltat cu 2 benzi.
Acest drum este modernizat, are un sistem de iluminat public si trotuare pentru circulatia pietonala.
¢ Necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi
Este necesara intretinerea periodica a acestora.
e Capacitati si trasee ale transportului in comun
Cea mai apropiata statie de transport in comun se afla la aproximativ 500 m nord-nord-vest,
la str. Republicii si pe raza oras Buhusi.
¢ Intersectii cu probleme
Nu exista.
e Prioritati
Din punct de vedere al circulatiei se constata urmatoarele disfunctionalitati:
- Este necesara intretinerea periodica a trotuarelor pentru circulatia pietonala;
- Este necesara intretinerea periodica a canalelor de colectare a apelor meteorice aferente caii
de acces la teren.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
¢ Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Folosinta actuala a terenului este “curti constructii / spatiu comercial” — teren construit
partial.

Amplasamentul ce a generat documentatia PUZ este construit partial.

Terenul studiat prin P.U.Z. este situat intravilanul orasului Buhusi, jud. Bacdu, numarul
cadastral nr. cad. 60590, 60590-C1-U7, 66473, cu o suprafatd de teren de 81,40 m? la care se
adauga suprafata spatiului comercial in suprafatd de 135,17 m? si este proprietatea SC DARILEX
ONE SRL., conform CONTRACTULUI DE VANZARE — CUMPARARE nr. 2013/12.09.2023 pe o
suprafatd de teren de 53,40m? si terenul in proprietatea domeniului privat al UAT BUHUSI, JUD.
BACAU cu inscriere cu drept de concesiune - SC DARILEX ONE SRL, conform CONTRACTULUI
DE CONCESIUNE 11949/04.04.2024, cu o suprafata de 28,00 m?.



Prin documentatia PUZ studiul de fata propune:

- reglementarea a doua parcele / numere cadastrale, situate in intravilanul Oras Buhusi,
jud. Bacau, pentru definirea a indicatorilor urbanistici, a aliniamentelor, a modului de
asigurare a acceselor si a utilitatilor.

- Prin documentatia P.U.Z. se va reglementa modul de ocupare a terenului aflat in zona
centrala a orasului, noile aliniamente, accesul pietonal principal si cel secundar, in
conditiile in care beneficiarul doreste extinderea unui spatiu comercial existent (conform
recomandarii din certificatul de urbanism), cu acoperis terasd sau sarpanta, regim de
inaltime Parter pe lot UTR1.

- Zona studiatd se afla in UTR1 (zona institutii publice si servicii), in zona centrala a
orasului, intr-o zona fara reglementari urbanistice explicite in regulamentul de urbanism,
pe teren proprietate - ceea ce creeaza premisele unei dezvoltari firesti in raport cu
necesitatile cu specificul tesutului urban Tnvecinat (atat prin deservirea cu utilitati edilitare
céat si prin functiuni si indicatori urbanistici similari).

- Din punct de vedere functional, noua investitie dezvolta functiuni prezente in zonele din
vecinatate, fiind necesara reglementarea urbanistica pentru asigurarea edificarii in conditii
optime.

- Dezvoltarea retelelor edilitare pentru deservirea obiectivului propus se va face pe
cheltuiala investitorului.

Caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona, in apropierea amplasamentului:

J La nord vest: spatiu comercial — PFA Constandis loan si Elena;
o La sud vest: spatiu exterior si str. Republicii;

J La sud est: spatiu comercial — Titu Marieta;

J La nord est: spatiu exterior/parcare si drum acces.

¢ Relationari intre functiuni
Conform P.U.G. al orasului Buhusi, aprobat prin HCL, parcela studiata prin P.U.Z. se afla in
intravilan si destinatia stabilita prin PUG este UTR1 (zona institutii publice si servicii)/zona centrala.
¢ Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Zona detaliata in P.U.Z. are o suprafata de 216,57 mp, suprafata aflata exclusiv in intravilanul
orasului Buhusi.
La momentul elaborarii acestui proiect, pe terenul studiat exista o parte din constructia
propusa spre extindere.
Amplasamentele invecinate sunt majoritar construite. Se va tine cont de estetica propusa de
ansablul commercial si rezidential, de la limita proprietatii de nord-est.
¢ Aspectele calitative ale fondului construit
in zona studiata, in vecindtatea amplasamentului, la limitele proprietatii de nord-est si nord-
vest, putem remarca constructii cu o arhitectura curata, cu un stil arhitectural clar definit prin
elemente constructive si detalii caracteristice.

Avand in vedere evolutia zonei in ultima perioada, extinderea imobilului existent cu
functiunea de spatiu comercial cu regimul de inaltime Parter se inscrie in tendinta de
dezvoltare generala a zonei. Realizarea constructiilor propuse se integreaza armonios in cadrul
construit existent.

e Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
Serviciile sunt asigurate de unitatile de specialitate amplasate in orasul Buhusi.
in zona studiata, serviciile publice sunt reprezentate de céile rutiere de acces si de echiparea
tehnico-edilitara existenta.
e Asigurarea cu spatii verzi
in apropierea amplasamentului exista spatii verzi amenajate.
e Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine



Zona studiata nu este supusa unor riscuri naturale. Terenul prezinta stabilitate generala si
locald, nefiind afectat de degradari erozive sau alunecari si nu prezinta probleme de stabilitate. Nu
este supus inundatiilor sau viiturilor de apa si nu prezinta accidente subterane.

¢ Principalele disfunctionalitati

é\lRI:_.. CRITERII DE EVALUARE NIVEL DE DISFUNCTIONALITATE

1. Starea strazilor Str. Republicii - drum asfaltat cu 2 benzi este
modernizat si are trotuare, iluminat public
Cale secundara zona de Nord-Est (drum betonat)
necesita modernizare — imbracaminte, asfalatre,
rigole, trotuare, iluminat public

2. Profile necorespunzatoare traficului Latime variabila, cu trotuare si imbracaminte din
pamant

3.  Intersectii conflictuale Nu este cazul

4. Stanjeniri intre functiuni Nu este cazul

5. Starea fondului construit Bun

6.  Ocuparea terenurilor Zona in studiu este partial construita

7. Conditii grele de fundare Conform studiului geotehnic — nu este cazul

8.  Nivel ridicat al apelor freatice Conform studiului geotehnic — nu este cazul

9.  Riscuri naturale si antropice Zona fara riscuri naturale

10. | Surse de poluare Trafic auto

2.6. ECHIPARE EDILITARA
o Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitatii
Zona este echipata din punct de vedere tehnico-edilitar, insa dezvoltarea retelelor edilitare
pentru deservirea obiectivului propus se va face pe cheltuiala investitorului.
¢ Alimentarea cu apa
Nu este cazul.
e Canalizare
Nu este cazul.
¢ Alimentarea cu energie electrica
Nu este cazul.
e Telefonie, cablu si internet
Nu este cazul.
e Alimentarea cu gaze naturale
Nu este cazul.

e Alimentarea cu gaze naturale
Dezvoltarea retelelor edilitare pentru deservirea obiectivului propus se va face pe cheltuiala
investitorului.

2.7. PROBLEME DE MEDIU
Conform prevederilor Ordinului MLPAT Nr. 176 / N / 16.08. 2000 - "Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal”, problemele de mediu se
trateaza urmare analizei situatiei actuale a terenului propus pentru implementarea proiectului de
plan si a situatiei de perspectiva, in cazul implementarii acestuia.
¢ Relatia cadrul natural — cadrul construit
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Implementarea proiectului de plan in zona valorificd potentialul natural al acesteia prin
realizarea unor constructii care se incadreaza, din punct de vedere architectural, in cadrul natural
existent. Nu este cazul de realizare a unui studiu geotehnic, extinderea spatiului comercial se va
realiza pe o platforma betonata existent si se va realiza dintr-o structura usoara, metalica.

o Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Amplasamentul aferent PUZ are stabilitate generala si locala asigurata, in conditiile
respectarii expertizei tehnice existente.

Nu au fost identificate riscuri naturale si antropice pe amplasamentul aferent implementarii
proiectului de plan.

e Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

Sistemul cailor de comunicatii este reprezentat, in zona studiata, de drumul Str. Republicii,
zona cu trafic auto dens.

Proiectul de plan prevede sistematizarea verticala si in plan a amplasamentului pentru
colectarea si evacuarea rapida a apelor provenite din precipitatii sau din alte surse de suprafata, prin
realizarea unor pante de minim 2%.

Alimentarea cu energie electrica si gaz metan se va realiza prin cooperare cu instalatiile
existente in zona.

Sistemele proiectate pentru asigurarea utilitatilor pe amplasament nu prezinta riscuri pentru
zona studiata.

¢ Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Consultarea listei monumentelor istorice arata ca in zona studiatda nu exista valori de

patrimoniu.

¢ Evidentierea potentialului balnear si turistic

Zona nu prezinta potential balnear. Din punct de vedere turistic zona studiata nu prezinta
elemente ce sunt sau ce pot fi considerate obiective turistice.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
¢ Prezentarea optiunilor populatiei
¢ Punctele de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare
urbanistica a zonei

Organele administrative locale ale orasului Buhusi, cat si populatia, promoveaza acest tip
de dezvoltare, rezolvari punctuale in teritoriul comunei, oferind avantaje atat investitorilor cat si
autoritatilor locale.

¢ Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si felul cum
urmeaza a fi solutionate

Amplasamentul studiat prin P.U.Z. nu beneficiaza de toate dotarile edilitare din zona (apa,
canalizare, curent electric, telefonie si cablu - Tv, gaz).

Oportunitatea principala o reprezinta prezenta amplasamentului in imediata apropiere a unei
cai de circulatie de trafic local precum si existenta amplasamentului adiacent unei zone in continua
dezvoltare.

De asemenea va trebui ca reglementarile acestei lucrari sa tina cont si de lucrarile anterior
elaborate, beneficiarul asumandu-si raspunderea de a construi conform cu documentatiile avizate.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
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¢ Prezentarea sintetica a concluziilor studiilor de fundamentare elaborate anterior si

concomitent cu P.U.Z,, a celora ce justifica enuntarea unor reglementari urbanistice

Din studiile de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu P.U.Z. actual se desprind
urmatoarele concluzii:

- pe terenul studiat se va putea construi in conformitate cu expertiza tehnica existenta pentru

asigurarea stabilitatii,

- se vor gasi solutii pentru bransarea la retelele existente in zona si se vor gasi solutii pentru a

suplini lipsa celor insuficient dezvoltate;

- se vor pastra distantele de protectie regulamentare fata de retelele edilitare (apa -

canalizare, gaze, electricitate si telefonie).

3.2 PREVEDERI ALE PUG
Anterior PUZ a fost elaborat:
e PUG - Plan Urbanistic General al orasului Buhusi.
Prezenta documentatie urmaregte reglementarea urbaniustica in intravilanul orasului
Buhusi a suprafetei de teren si spatiu comercial existent de 216,57mp in proprietatea domnului
S.C. DARILEX ONE S.R.L. si CU destiantiea UTR1 — zona institutii publice si servicii, zona centrala
a orasului Buhusi.

Se va urmari integrarea zonei studiate si a constructiilor propuse in caracterul general al
unitatii teritoriale de referinta. Se va avea in vedere realizarea unui cadru construit adecvat zonei.

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor vor respecta prevederile RGU si sunt in
functie de specificul constructiilor.

Orientarea fata de punctele cardinale. La autorizarea constructiilor se va t{ine seama, pe cat
posibil, de prevederile art. 17 din RGU (Anexa 3).

Amplasarea fata de drumurile publice va tine seama de prevederile Art. 18 din RGU.
Amplasarea fata de aliniament

Regimul de aliniere stabilit prin prezenta documentatie este diferit in functie de categoria
strazii spre care este amplasata parcela.

Amplasarea in interiorul parcelei

Se vor respecta prevederile art. 24 din RGU si din GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI,
DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM, aprobat cu ORDINUL MLPAT NR.80/N/18.X1.1996 si Codul civil, art. 461-471, art. 590-
599 si art. 610-614.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului civil, precum si
asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri, dar si respectarea Ordinului Ministerului Sanatatii 119/2014
completat ulterior cu Ord. MS 994/2014. Constructiile se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe
limita de proprietate cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil sau cu acord notarial vecini.

In principal, la autorizarea constructiilor se va urmari:

- in cazul in care exista o constructie la limita de proprietate, pe parcela invecinata,
constructia noua se va realiza cuplata cu cea existenta;
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- cand constructiile se executa independent, picatura streasinii va trebui sa cada pe terenul
proprietarului care construieste;

- amplasarea constructiilor in zona liniilor electrice de Tnalta tensiune se va face numai cu
avizul FRE, chiar daca constructiile se realizeaza in intravilan, pe terenuri proprietate privata.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile. Se vor respecta prevederile art. 25 din RGU, precizarile din GHIDUL
CUPRINZAN PRECIZARIDETALIERI SIEXEMPLIFICAR PENTRU ELABORAREA SIAPROBAREA
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM , aprobat cu ORDINUL MLPAT NR.80/N/18.X1.1996 si
Codul civil, art. 616-619.

Reguli cu privire la echiparea edilitara

La realizarea de retée edilitare pe teritoriul comunei se vor respecta obligatiile rezultate din
aplicarea prevederilor art.13 si art.28 din RGU.

in cazul orasului Buhusi care are alimentare partiald cu apd, autoritatile administratiei publice
locale sunt obligate ca, in masura Programelor guvernamentale de dezvoltare a
localitatilor rurale, sa urmareasca obtinerea de fonduri pentru elaborarea proiectelor de
specialitate si realizarea investitiilor.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

- sa aiba asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute);

- lotul sa aiba forme si dimensiuni care sa permita o amplasare corecta a constructiilor.
Parcelarea.

in cazul oricarei parcelari, definitad ca operatiunea de divizare a unor suprafete de teren in 4
sau mai multe loturi alaturate, se vor respecta prevederile art. 30 din RGU si detalierile din GHIDUL
CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI S| EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA S| APROBAREA
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL MLPAT NR. 80/N/18.X1.1996.

Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si trama stradala
determina caracterul specific al zonei.

In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat sa permitd amplasarea
cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante etc.) si cu respectarea prevederilor
legale din Codul Civil.

Pentru cazul cladirilor izolate la reparcelare latimea parcelelor nu va fi mai mica de 10,0 m si mai
mare de 20,0 m, latimi prea mari determinand o folosire ineficienta a retelelor tehnico-edilitare.

In cazul parcelelor de colt situate la intersectia a doud strazi, Iitimea minima a frontului la strad3
trebuie sa fie 10,0 m (in cazul locuintelor cuplate la calcan), respectiv 12,0 m (locuinte izolate cu
patru fatade).

Inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de finaltime prevazut in
documentatiile urbanistice. Regimul de inaltime va rezulta din inaltimea medie a zonei, fara ca
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diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate (v.art.31
- RG.U.).

in situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include, constructiile pot avea si
inaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie justificabile din punct de vedere functional,
compozitional-urbanistic etc.

inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta localitatii,
inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, etc.

Limitarea regimului de inaltime se poate datora caracteristicilor tehnologice sau productive
(unitati industriale, agro-zootehnice, depozite, gospodarie comunala etc.) sau in zona de protectie a
acestora, lucrari tehnico-edilitare.

Aspectul exterior al constructiilor

La autorizarea constructiilor se vor respecta prevederile art. 32 din RGU. De asemenea, in scopul
evitarii degradarii spatiului public, autoritatile locale vor urmari:

- modul de amplasare spre strada a anexelor gospodaresti in cazul locuintelor;

- modul de amplasare spre strada a depozitelor si a constructiilor industriale si agricole;
- sa nu fie amplasate constructiile cu fatada posterioara spre strada;

- sa nu fie folosite culori de tencuiala si finisaje care sa degradeze imaginea strazii.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcajele: Parcarea va fi asigurata conform legislatiei in vigoare. Acestea vor fi
asigurate utilizand o parcare publica aflata la mai putin de 50m de obiectiv.

Spatii verzi. Se va aloca minim 2% din suprafata terenului pentru amenajarea spatiilor verzi.

imprejmuiri. Se vor respecta prevederile art.35 din RGU si se va da o deosebitd important3
imprejmuirilor spre strada principala a proprietatilor aflate in zona centrala. Ele sunt de interes public
pentru ca participa la crearea spatiului central al localitatii. Nu se recomanda construirea la
aliniament a unor garduri opace. De asemenea, este interzisa imprejmuirea cu sarma ghimpata catre
drumul public.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Solutia propusa va folosi forma naturala a terenului in mod favorabil, astfel incat pozitionarea
cladirilor sa valorifice cadrul natural si sa potenteze imaginea zonei.

Cladirile propuse vor fi amplasate astfel incat sa se asigure insorirea acestora pe o
durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladiri si din
locuintele invecinate, conform ordinului nr 119/2014 art. 3 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

Prin proiect se propune realizarea unui volum extins cu o arhitectura moderna, cu deschideri
mari spre exterior (pe doua si/ sau trei laturi), cu elemente constructive corect fixate, imbinate si
etanseizate (adaptat la conditiile climatice), cu structura de rezistenta din cadre de beton armat
si/sau zidarie portanta, lemn sau metal.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIE
e in functie de prevederile P.U.G. in domeniul circulatiei si concluziile studiilor de
fundamentare
Amplasamentul are acces direct din str. Republicii.
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e Organizarea circulatiei si a transportului in comun (modernizarea si completarea
arterelor de circulatie, asigurarea locurilor de parcare si garare, amplasarea statiilor
de transport in comun, amenajarea unor intersectii, sensuri unice, semaforizari).
Pentru o mai buna circulatie pietonald si realizarea unui acces facil pe amplasament se

propune realizarea unor racordari la drumurile si strazile existente in zona.
Prin acest P.U.Z. se propune:

- reglementarea a doua parcele / numere cadastrale, situate in intravilanul Oras Buhusi, jud.
Bacau, zona centrald a orasului, pentru definirea a indicatorilor urbanistici, a aliniamentelor, a
modului de asigurare a acceselor si a utilitatilor.

- Prin documentatia P.U.Z. se va reglementa modul de ocupare a terenului in zona centrala a
orasului, noile aliniamente, accesul pietonal principal si cel secundar, in conditiile in care
beneficiarul doreste extinderea unui spatiu comercial existent (conform recomandarii din
certificatul de urbanism), cu acoperis terasa sau sarpanta, regim de inaltime Parter pe lot
UTR1.

- Zona studiata se afla in UTR1 (zona institutii publice si servicii), intr-o zona fara reglementari
urbanistice explicite in regulamentul de urbanism in zona centrala a orasului, pe teren
proprietate - ceea ce creeaza premisele unei dezvoltari firesti in raport cu necesitatile cu
specificul tesutului urban invecinat (atat prin deservirea cu utilitati edilitare cat si prin functiuni
si indicatori urbanistici similari).

- Din punct de vedere functional, noua investitie dezvolta functiuni prezente in zonele din
vecinatate, fiind necesara reglementarea urbanistica pentru asigurarea edificarii in conditii
optime.

- Dezvoltarea retelelor edilitare pentru deservirea obiectivului propus se va face pe cheltuiala
investitorului.

- Circulatia in interiorul parcelei se va face pe str. Republicii ce va permite accesul mijloacelor
de interventie Tn caz de urgenta, dar si circulatii pietonale.

Toate acestea vor fi dimensionate si semnalizate cu marcaje si semne de circulatie conform
legilor in vigoare.

Nr. parcari calculate:

Nu este cazul.

o Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti, conditii
speciale pentru persoane cu dizabilitati)

Trotuarele propuse prin P.U.Z. sunt dimensionate conform normativelor, si pot prelua pietonii
din strazile existente in zona.

Nu sunt amenajate piste pentru biciclisti in zona studiata.

Pentru persoanele cu handicap locomotor se vor amenaja rampe la trecerile de pietoni si la
unele obiective de interes general din zona.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI
Amplasamentul face parte din intravilanul oras Buhusi. Terenul studiat cu functiuni
omogene se constituie intr-o singura Unitate Teritoriala de Referinta (U.T.R.), cu indicativul UTR1 -
zona institutii publice si servicii).

Teritoriul studiat ce face obiectul P.U.Z.-ului are o suprafatad de 216,57 mp, cu o suprafata de
teren aflata in posesia beneficiarului SC DARILEX ONE SRL., conform CONTRACTULUI DE
VANZARE — CUMPARARE nr. 2013/12.09.2023 de 53,40m?impreund cu spatiul comercial existent
in suprafatd de 135,17m? si terenul in proprietatea domeniului privat al UAT BUHUSI, JUD. BACAU
cu inscriere cu drept de concesiune - SC DARILEX ONE SRL, conform CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE 11949/04.04.2024, cu o suprafata de 28,00 m2,

intrucat zona nu are diferente de omogenitate (relief, functional, circulatie, etc.), aceasta se
constituie intr-o singura Unitatea teritoriala de Referinta: UTR1 — zona institutii publice si
servicii).

Reglementarile zonei se vor studia impreuna cu plansa aferenta Regulamentului Urbanistic.
Pe baza acestui regulament se vor elibera autorizatii de construire.
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UTILIZARI ADMISE
- terenul este situat in UTR1 (zona institutii publice si servicii).
- subzone functionale: subzona rezidentiald cu cladiri mai mult de 3 niveluri, subzona
institutiilor publice si servicii de interes general, subzona parc orasenesc.
- utilizari permise: obiective de interes public, locuinte colective, zone verzi amenajate,
acese pietonale, carosabile, parcaje.

- amenajari aferente constructiilor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
spatii plantate, amenajari exterioare, imprejmuiri, cai de acces pietonale si private etc.

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- micro-obiective tehno-edilitare de producere a energiei electrice: panouri fotovoltaice,
pompe de caldura de dimensiuni mici; toate aceste obiective vor fi deservi exclusiv
proprietatea pe care sunt amplasate.

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca activitatea sa nu
afecteze linistea, securitatea si salubritatea zonei; se recomanda ca acestea sa fie dispuse
la intersectii si sa se considere ca au o arie de servire de 250 m;

- se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii commerciale si
- rezidentiale sau / si a celor admise.

UTILIZARI INTERZISE
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura;
- depozitare en gros;
- statii de intretinere auto;
- curatatorii chimice;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

o AMPLASAREA CONSTRUCTIEI PE PARCELA
Aliniament stradal
- Retragere 12.80/13,00m fatd de ax drum str. Republicii;;
Regim de aliniere principal stradal
- 0,0 mfata de limita parcelei, spatiu exterior si str. Republicii;

Regim de aliniere lateral
- 0,0 m fata de limita parcelei, spatiu comercial — PFA Constandis loan si Elena;
- 0,0 m fata de limita parcelei, spatiu comercial — Titu Marieta;

Regim de aliniere posterior

16



- 0,0 m fata de limita parcelei, spatiu exterior/parcare si drum acces.

Aliniamentele principale si limitele laterale pot fi depasite de balcoane si logii.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este peste 3.00m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor nu se include in suprafata construita, conf. Legii
350/2001.

Se poate construi pana la limita Codului Civil sau cu acordul vecinilor pana la limita de
proprietate.

o INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRII
Pentru terenul studiat se stabileste regimul maxim de inaltime Parter si indltimea maxima
de 4,00m, de la cota +0,00, masurata de la cota platformei existente la indltimea la coama.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Pentru amplasamentul studiat se propun urmatorii indici urbanistici:

Bilantul teritorial propus:

BILANT TERITORIAL
Nr. Specificatie Situatie existenta Situatie propusa
Crt. Suprafata Procent Suprafata Procent
1 Suprafata teren cu drept de 53.40m? - 53.40m? -
folosinta
2 Suprafata teren concesionat 28.O|0m2 - 28.0|Om2 -
3 Suprafata construita spatiu 135.17m? - 135.17m? -
comercial existent
4 | Suprafata terasa (aferenta teren 72.20m? - - -
cu drept de folosinta si partial
teren concesionat)
5 Suprafata construita extindere - - 72.20m? -
CONCLUZII
6 | Suprafata construita (spatiu - - 207.37Tm? 95.75%
comercial + extindere)

7 Suprafata cale acces - - 5.80m? 2.70%

8 Suprafata spatiu verde - - 3.40m? 1.60%

9 TOTAL - - 216.57m? 100.00%

Suprafata de 216,57 mp este suprafata studiata prin P.U.Z. si apartine S.C. DARILEX ONE
SRL.

Valorile procentului de ocupare a terenului - P.O.T. vor fi de maxim 95,75%.

Valoarea coeficientului de utilizare a terenului - C.U.T. va fi maxim 0,96 mp ADC/mp teren.

Volumetria constructiei, proportia POT, CUT si regimul de inaltime poate varia la autorizatie,
cu respectarea R.L.U. al P.U.Z. aprobat si a avizelor obtinute.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
¢ Conditii de echipare edilitara
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Pentru asigurarea utilitatilor in zona studiata se propune echiparea edilitara a constructiilor
de pe amplasamentul studiat, prin bransarea la retelele edilitare de distributie din zona: retea de
alimentare cu apa, retea de evacuare a apelor uzate menajere si pluviale, retea de alimentare cu
energie electrica, retea de distributie a gazului metan de presiune redusa precum si retele de
telefonie, cablu si internet.

Cladirile propuse in zona studiata vor fi echipate cu urmatoarele instalatii tehnico-edilitare
interioare:

- Instalatii interioare cu apa potabila;
- Instalatii interioare de canalizare a apelor uzate menajere;
- Instalatii interioare de canalizare a apelor pluviale de pe acoperisuri si de pe aleile betonate,
circulatii;
- Instalatii de incalzire;
- Instalatii electrice interioare de iluminat general;
- Instalatii electrice interioare de priza;
- Instalatii electrice exterioare;
- Instalatii de protectie contra trasnetelor;
- Instalatii de telefonie, cablu si internet.
e Alimentarea cu apa

Exista alimentare cu apa a cladirii propuse spre extindere, aceasta este bransata la reteaua
publica de distributie a apei potabile situate in partea de sud-vest a amplasamentului, de-a str.
Republicii, retea la care sunt racordate cladirile din zona.

Contorizarea consumului se va realiza prin intermediul apometrelor montate in incinta
proprietatii.

Necesarul de apa pentru fiecare consumator in parte se va determina conform STAS 1341/1
si STAS 1478.

e Canalizare

Evacuarea apelor uzate menajere si a reziduurilor se va face in sistemul centraliza., prin
extinderea retelei existenta de-a lungul str. Republicii si racordarea la retea.

Apele uzate evacuate trebuie sa respecte indicatorii de calitate prevazuti in NTPA 002/2005.

Apele pluviale si meteorice vor fi dirijate prin rigole, colectate intr-un bazin hidroizolat si
utilizate la irigarea spatiilor verzi de pe amplasament.

Solutiile de racord vor fi stabilite de furnizorul de retea in baza unui aviz solicitat de catre
proprietarul imobilului.

o Alimentarea cu energie electrica

Exista alimentare cu energie electrica a cladirii propuse spre extindere. Realizarea investitiei
propuse impune obtinerea de catre beneficiar a avizelor tehnice de racordare la electricitate, in
conformitate cu reglementarile in vigoare din domeniul furnizarii energiei electrice la consumatori.
Solutia de modernizare retea apartine furnizorului de electricitate.

e Telecomunicatii

Alimentarea cu telefonie, cablu si internet se va reliza prin bransare la retelele existente a mai
multor operatori situate in partea de sud-vest a amplasamentului, de-a lungul str. Republicii si la
care sunt racordate cladirile existente in zona

e Alimentarea cu caldura

Alimentarea cu energie termica a cladirilor propuse se va realiza individual cu centrale
termice in condensatie proprii pe combustibil gazos, cu ardere completa si emisie de noxe scazuta.

Emisia de noxe trebuie sa se incadreze in limitele prevazute in Ordinul nr. 462/93 - Conditii
tehnice privind protectia atmosferei - anexa 2, pct.4.

¢ Alimentare cu gaze naturale

18



Exista alimentarea cu gaze naturale a cladirii propuse sepre extindere. Extinderea propusa se
va executa dupa obtinerea aprobarilor legale de la DELGAZ GRID S.A. si dupa verificarea capacitatii
conductei de distributie de presiune redusa la care se propune asigurarii debitului necesar.

Modificarea retelelor de utilitati se va cunoaste in momentul realizarii proiectului tehnic
pentru fiecare tip de instalatie in parte, dupa obtinerea avizelor necesare. Proiectele vor fi realizate
de catre firme specializate, agreate de catre furnizorii de utilitati.

e Gospodarie comunala: amenajari pentru sortarea, evacuarea, depozitarea si tratarea
deseurilor

Se va incheia contract cu societatea desemnata pentru preluarea deseurilor.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI
¢ Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.)

Mentinerea calitatii mediului intre limite acceptabile, cu tendinta de aducere la parametrii
naturali, constituie o linie strategica esentiala a unui program de management al mediului
(reconstructie ecologica, asigurarea dezvoltarii sale durabile).

De aceea, strategia de management a mediului trebuie sa fie orientata catre:

- eliminarea tuturor surselor de poluare existente si viitoare;

- eliminarea emisiilor necontrolate;

- reducerea etapizata a emisiilor, in corelare cu progresul stiintific si tehnic in domeniu, in
functie de disponibilitatile financiare existente (studii cost-eficienta);

- elaborarea si aplicarea unui sistem legislativ pentru protectia calitatii aerului, la nivel national
si local;

- implementarea unui sistem de monitoring al calitatii mediului.

Surse de poluare si protectia factorilor de mediu

Conform propunerilor din acest proiect, terenul va fi ocupat in procent de maxim 65%,
inclusiv circulatiile auto si pietonale.

in consecintd, activitatile ce se vor desfisura pe suprafata amplasamentului vor constitui
principalele surse de poluare.

Pentru protectia factorilor de mediu se vor avea in vedere reglementarile prevazute in Legea
nr. 265/2006 pentru aprobarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului.

Sursele de poluare sunt obiective generatoare de poluanti solizi, lichizi sau gazosi, de origine
natural sau artificiala, cu influente negative asupra factorilor de mediu (apa, aer, sol).

Sunt considerate producatoare de substante poluante, cu efecte negative asupra mediului
inconjurator, acele tehnologii si instalatii care emit In mod sistematic sau accidental in mediu
substante poluante solide, lichide, gazoase.

Emisiile de poluanti in ape si protectia calitatii apei

Principala sursa de poluare a apei o vor constitui apele uzate rezultate din utilizarea
constructiilor.

Protectia apelor de suprafata si subterane urmareste mentinerea si ameliorarea calitatii si
productivitatii naturale ale acestora, in scopul evitarii unor efecte negative asupra mediului, sanatatii
umane si bunurilor materiale.

Pentru protectia calitatii apelor se impune respectarea standardelor de emisie si de calitate a
apelor.

Ape de suprafatd - se propune sistematizarea verticala a terenului astfel incat apele
meteorice sa se evacueze rapid.

Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de pe
acoperisuri si de pe terenul amenajat sa se efectueze spre un sistem centralizat de canalizare fara sa
afecteze proprietatile invecinate.
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Emisii de poluanti in aer si protectia calitatii aerului

Atmosfera este cel mai larg vector de propagare a poluarii, noxele evacuate in ea afectand
direct si indirect, la mica si mare distanta, atat elementul uman, cat si celelate componente ale
mediului natural si artificial.

Traficul auto-rutier va reprezenta principalul poluator al aerului. Poluantii evacuati de
autovehicule aduc un aport substantial la formarea poluantilor secundari (ozon si alti oxidanti
fotochimici), acidifierea mediului, modificarea conditilor meteorologice (scaderea vizibilitatii,
cresterea frecventei si persistentei cetii, etc.), precum si la formarea ozonului fotochimic.

Autovehiculele elibereaza in atmosfera prin gazele de esapament oxizi de carbon (CO, CO2),
oxizi de azot (NO si NO2), pulberi, hidrocarburi partial nearse cancerigene, compusi organici volatili
(aldehide, acizi organici), precum si cantitati de plumb (Pb).

Calitatea aerului trebuie mentinuta la cote superioare prin controlarea emisiilor de substante
rezultate in urma arderii combustibililor folositi pentru incalzire.

Sursele si protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Traficul rutier este principalul generator de zgomote. Cele mai zgomotoase autovehicule sunt
masinile grele care traverseaza zona.

Pentru mentinerea nivelului de zgomot in parametri normali se propune:

- realizarea de controale periodice pentru verificarea starii de functionare a mijloacelor de
transport si a nivelului de zgomot al acestora;

- intretinerea carosabilului;

- amenajarea si intretinerea spatiilor plantate cat si plantarea de specii cu frunze persistente
care sa asigure protectie impotriva zgomotului tot timpul anului.

Calitatea solului

Masuri de reducere a degradarii solului:

- Modernizarea gestiunii deseurilor (dotarea cu numarul de recipienti necesari, concomitent cu
selectarea acestora la producator si ridicarea lor regulata;

-Rezolvarea corecta a imprejmuirilor si a decupeurilor arborilor astfel incat sa se evite
scurgerea pamantului pe trotuare si pe carosabil.

Surse si protectia impotriva radiatiilor

in zona studiata nu vor exista surse de radiatii.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Nu se vor folosi ori comercializa substante toxice si periculoase. Toate functiunile din zona
studiata vor avea caracter nepoluant, luandu-se toate masurile pentru eliminarea poluarii de tip apa
—aer —sol.

¢ Prevenirea producerii riscurilor naturale

Pentru prevenirea producerii riscurilor naturale vor fi respectate conditiile enuntate in studiile

geotehnice si de stabilitate, de amplasare si de realizare a fundatiilor la cladiri. (dacd este cazul)
o Epurarea si preepurarea apelor uzate

Evacuarea apelor uzate menajere de la cladirile propuse in zona studiata se va realiza printr-
un racord propus, cu evacuare la sistemul centralizat de canalizare al oras Buhusi.

Apele uzate generate pe amplasament in perioada de constructie si in perioada de
functionare, se evacueaza intr-un bazin colector sau la reteaua de canalizare stradala, daca aceasta
permite, cu respectarea prevederilor HG nr. 352/ 2005 privind modificarea si completarea HG nr.
188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor
uzate - NTPA 002-2005.

Apele pluviale se evacueza la reteaua de canalizare stradala, prin realizarea, urmare
sistematizarii verticale si in plan a amplasamentului, a unor pante de scurgere de minim 2%.
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¢ Depozitarea controlata a deseurilor

Platforma destinata pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere, este propusa a fi amenajata la o distanta de minim 10,00m de ferestrele locuintei cele mai
apropiate. Va fi imprejmuita, impermeabilizata, cu asigurarea unei pante de scurgere si va fi
prevazuta cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare. Aceasta va fi intretinuta in
permanenta stare de curatenie.

Principalele tipuri de reziduuri ce vor rezulta din activitatile ce urmeaza a se desfasura pe
suprafata terenului studiat sunt:

- reziduuri menajere (hartie, plastic, textile, metale, sticla, ceramica, materiale organice,
substante amorfe);

- reziduuri stradale (de pe strazi, trotuare, alei) ce includ particule de pamant, praf, hartie,
cartoane, resturi de la santiere de constructie (moloz, nisip, piatra, caramizi, var) etc.
Gestionarea deseurilor se va efectua in conditii de protectie a sanatatii populatiei si a

mediului supuse prevederilor legislatiei specifice in vigoare.

Se interzice depozitarea neorganizata a deseurilor, urmad a fi amenajate puncte de
colectare in containere etanse ecologice.

Deseurile menajere vor fi depozitate in recipiente speciale si colectate prin serviciu de
salubritate centralizat al oras Buhusi.

¢ Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.

Realizarea obiectivelor conform proiectului de plan nu presupune recuperarea de terenuri
degradate sau realizarea de consolidari de maluri.

¢ Organizarea sistemelor de spatii verzi

Toate spatiile libere adiacente constructiei vor fi inierbate, iar in zona spatiului de protectie a
drumurilor se vor planta arbori, ce vor constitui perdeaua de protectie a acestora.

¢ Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
in zona studiata nu exista bunuri de patrimoniu ce trebuie protejate.
¢ Refacere peisagistica si reabilitare urbana
Se propune ca zonele neconstruite sa fie sistematizate si plantate astfel incat sa fie
corespunzatoare din punct de vedere peisagistic si urban.
e Valorificarea potentialului turistic si balnear
Zona nu prezinta potential turistic sau balnear.
¢ Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cdilor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore

Pentru eliminarea acestor disfunctionalitati se vor lua masuri pentru modernizarea retelei
stradale, concomitent cu modernizarea in zona a retelelor tehnico-edilitare raportate la noile
capacitati.

Protectia calitatii apelor:

Lucrarile de alimentare cu apa potabila si canalizare sunt concepute in sensul incadrarii in
limitele admise de Inspectia pentru Protectia Mediului.

Prin solutiile tehnice adoptate pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere,
respectiv canalizare subterana din tuburi de polietilena de inalta densitate PE-HD si deversarea catre
retelele centralizate, se elimina posibilitatea exfiltratiilor in sol, prevenind astfel impurificarea apelor
subterane.

Sursele de ape uzate sunt reprezentate de consumul igienico-sanitar. Apele uzate de tip
menajer se vor evacua prin racord la reteaua de canalizare stradala, cu respectarea prevederilor HG
nr. 352/ 2005 privind modificarea si completarea HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme
privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate- NTPA 002-2005.

Protectia aerului:
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Calitatea aerului trebuie mentinuta la cote superioare prin controlarea emisiilor de substante
rezultate in urma arderii combustibililor folositi pentru incalzire.

Toate spatiile libere vor fi inerbate, iar in zona spatiului de protectie a drumurilor se vor
planta arbori, ce vor constitui perdeaua de protectie a acestora.

Mentinerea calitatii mediului intre limite acceptabile, cu tendinta de aducere la parametrii
naturali, constituie o linie strategica esentiala a unui program de management al mediului
(reconstructie ecologica, asigurarea dezvoltarii sale durabile).

De aceea, orientarea strategiei de management al mediului trebuie sa se faca catre:
eliminarea tuturor surselor de poluare existente si viitoare;
eliminarea emisiilor necontrolate;
reducerea etapizata a emisiilor, in corelare cu progresul stiintific si tehnic in domeniu, in
functie de disponibilitatile financiare existente (studii cost-eficienta);
elaborarea si aplicarea unui sistem legislativ pentru protectia calitatii aerului, la nivel national
si local;
implementarea unui sistem de monitoring al calitatii mediului.
Protectia solului si subsolului:
Masuri de reducere a degradarii solului:
- Modernizarea gestiunii deseurilor (dotarea cu numarul de recipienti necesari, concomitent cu
selectarea acestora la producator ca si ridicarea lor ritmica;
Rezolvarea corecta a imprejmuirilor si a decupeurilor arborilor astfel incat sa se evite scurgerea
pamantului pe trotuare si pe carosabil.
Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:
Zgomotul din traficul rutier
Avand in vedere ca dezvoltarea zonei s-a facut fara sa tina seama de o serie de implicatii
asupra mediului inconjurator, se propune:

- mentinerea intr-o perfecta stare de functionare a mijloacelor de transport;

- controlul nivelului de zgomot al autovehiculelor;

- intretinerea carosabilului;
amenajarea si intretinerea spatiilor plantate ca si plantarea de specii cu frunze persistente care
sa asigure protectie tot timpul anului.
Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:
In vederea asigurarii protectiei mediului si a sanatatii oamenilor, in cadrul prezentei
documentatii se prevad toate masurile ce se impun a fi luate pentru lucrarile de alimentatie cu apa si
canalizare.

Aceste masuri sunt in concordanta cu prevederile din Legea Mediului 137/95 si a Ordinului
nr. 125/1996 privind impactul asupra mediului. Lucrarile de proiectare nu influenteaza asezarile
umane.

Prevenirea riscului declansarii unor accidente sau avarii cu impact asupra sanatatii
populatiei si mediului inconjurator:

Realizarea obiectivelor conform prevederilor proiectului de plan urbanistic zonal, are un
impact pozitiv asupra mediului in zona de amplasament, prin refunctionalizarea acesteia, respectiv
prin implementarea in zona a extinderii spatiului comercial existent care valorifica potentialul
natural al zonei.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
e Obiective de utilitate publica existente
Nr. Denumirea lucrarii Categoria de interes | Suprafata/lungimea
crt lucrarii
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1 | Drum Str. Repubilicii local -
2 | Drum public local -

¢ Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil

Teritoriul studiat ce face obiectul P.U.Z.-ului are o suprafata de 216,57 mp, cu o suprafata de
teren aflata in posesia beneficiarului SC DARILEX ONE SRL., conform CONTRACTULUI DE
VANZARE — CUMPARARE nr. 2013/12.09.2023 de 53,40m? impreuna cu spatiul comercial existent
in suprafata de 135,17m? si terenul in proprietatea domeniului privat al UAT BUHUSI, JUD. BACAU
cu inscriere cu drept de concesiune - SC DARILEX ONE SRL, conform CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE 11949/04.04.2024, cu o suprafata de 28,00 m?.

in zon& se mai intalnesc urmatoarele tipuri de proprietati:

La nord vest: spatiu comercial — PFA Constandis loan si Elena;
La sud vest: spatiu exterior si str. Republicii;

La sud est: spatiu comercial — Titu Marieta;

La nord est: spatiu exterior/parcare si drum acces.

Nu se intalnesc cazuri de ocupare abuziva a terenurilor apartinand domeniului public de catre
persoane fizice sau juridice.
e Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii obiectivelor
propuse
Necesitatile de dezvoltare ale zonei nu impun circulatii ale terenurilor cu impact major.
Pentru a se asigura crearea unor accese pot avea loc schimburi de teren, vanzari sau
concesionari.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE
o Inscrierea amenajarii si dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG
Din analiza conditiilor existente si ca urmare a prevederilor din prezenta lucrare, se poate
concluziona ca amplasamentul intruneste conditiile pentru amplasarea functiunilor propuse si va
completa prin prezenta lucrare prevederile Planului Urbanistic General al orasului Buhusi.

e Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului de
dezvoltare
Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza premergatoare realizarii
investitiei.
Prevederile PUZ-ului se realizeaza etapizat, pe probleme prioritare, menite sa raspunda direct
necesitatilor de dezvoltare a zonei.
S-au tratat urmatoarele categorii principale de interventie:
- reglementarea terenului, indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de finaltime, P.O.T,,
C.U.T);
- lucrari de sistematizare verticala;
- organizarea retelei stradale;
- reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii — incluse in regulamentul local de
urbanism aferent PUZ;
- statutul juridic al terenurilor;
- masuri de protectie a mediului;
- masuri de eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice.
¢ Prioritati de interventie
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Pentru realizarea investitiei sunt enuntate urmatoarele prioritati de interventie:
- Modernizarea drumurilor existente si a circulatiei pietonale;
- Realizarea sistematizarii terenurilor;

e Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii
Prin aprobarea acestui Plan Urbanistic Zonal de catre Consiliul Local Buhusi se va creea o
zona cu functiunea de zona institutii publice si servicii ce va avea un impact pozitiv asupra intregii
comunitati locale prin atragerea altor investitii viitoare in zona precum si imbunatatirea contributiei
la bugetul local.
Avandu-se in vedere pozitia amplasamentului in vecinatatea str. Republicii, se impun o serie
de masuri pentru obtinerea unei zone urbane unitare si bine structurate prin:

- Tratarea unitara a constructiilor din punct de vedere functional si estetic;
- Structurarea spatial volumetrica si functionala a zonej;
- Tratarea cu cea mai mare atentie si rezolvarea corecta a circulatiei auto si pietonale in zona;
- Tratari urbanistice de asemenea maniera incat sa se puna in valoare perspectivele favorabile
catre zona studiata si cele din zona studiata catre zonele inconjuratoare;
- Rezolvarea unitara a intregii zone studiate si articularea corecta la zonele inconjuratoare;
- Analizarea atenta si conformarea la cote inalte calitative a spatiilor create, atat a celor publice
cat si a celor private;
- Abordarea atenta a zonelor verzi, a zonelor plantate, cat si a elementelor de mobilier urban
care vor contribui la realizarea unei zone cu un caracter bine individualizat;
- Folosirea de materiale de buna calitate, cu texturi si culori armonios studiate, in vederea
integrarii in dominanta arhitecturala a zonei.
Parcelele noi create destinate construirii indeplinesc urmatoarele conditii:
- Acces direct carosabil si pietonal;
- Asigurarea parcarii in interiorul parcelei. (nu este cazul).
La realizarea obiectivelor vor fi utilizate fondurile private ale beneficiarului.
e Lucrari necesare de elaborat in perioada urmatoare
Dupa obtinerea avizelor legale din partea factorilor interesati, PUZ, inclusiv Regulamentul
Local de Urbanism se supun aprobarii Consiliului Local al orasului Buhusi.
Odata cu aprobarea, PUZ inclusiv RLU capata valoare juridica, constituindu-se in
instrumentul de lucru al administratiei publice locale in:
- Modernizarea cailor de comunicatie sau realizarea de trasee noi;
- Dezvoltarea echiparii edilitare;
- Emiterea certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire, in conformitate cu
prevederile PUZ si RLU;
- Rezolvarea unor probleme curente ale serviciilor de specialitate (instrdinari, parcelari etc);
- Respingerea unor solicitari de construire, neconforme cu prevederile PUZ + RLU.
Pentru realizarea investitiilor propuse, dupa obtinerea certificatului de urbanism se va
proceda la:
- Realizarea studiilor si documentatiilor de avizare;
- Obtinerea avizelor;
- Realizarea documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire;
- Obtinerea autorizatiilor de construire;
- Realizarea sistematizarii terenurilor;
- Realizarea infrastructurii edilitare: apa, canal, electricitate, gaz, telecomunicatii;
- Modernizarea drumurilor existente si realizarea drumurilor propuse pe trasee noi, realizarea
circulatiei pietonale;
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- Realizarea constructiilor propuse;
- Realizarea amenajarilor exterioare propuse.

Prevederile P.U.Z.-ului devin aplicabile si operationale numai dupa avizarea_si-aprobarea
. . . R S IR AN
conform anexei la Legea nr.350/2001 actualizata. LT ieétant de
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VOLUMUL II

CAPITOLUL | - DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

e Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism cuprind norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor.

e Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ reprezinta o piesa de baza in aplicarea PUZ, el
intarind si detaliind reglementarile din PUZ.

e Regulamentul Local de Urbanism stabileste regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare
a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

e Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul PUZ.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
Prezentul PLAN URBANISTIC ZONAL - prescurtat in lucrare PUZ s-a elaborate in

conformitate cu prevederile actelor normative in vigoare, specific domeniului sau complementare

acestuia. Dintre principalele acte normative, cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice, se

mentioneaza:

e Legea 350/2001, privind AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISMULUI cu modificarile
ulterioare;

e H.G.525/1996 (cu modificarile ulterioare) PENTRU APROBAREA REGULAMENTULUI GENERAL
DE URBANISM
Actele normative complementare domeniului sunt:

e Codul civil roman;

e Legea 50/1991 actualizata;

e Ghidul privind metodologia de elaborare si cadrul continut al Planului Urbanistic Zonal
(indicativ GM-10-2000) aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000;

e Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism (indicativ GM-
007-2000) aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000;

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

e Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

e Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului;

e Hotararea de Guvern nr. 930/2005 privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara;

e Ordinul Ministerului de Interne nr.775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de
prevenire si stingere a incendiilor;
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e Ordinul Ministrului de interne nr. 791/1998 privind aprobarea Normelor metodologice de
avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor;

e Legea nr. 481/2004 privind protectia civila republicata cu Legea nr. 212/2006;

e Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice republicata prin Legea nr.
259/2006;

e Ordinul comun nr. 214/RT/16/NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei
Mediului si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii teritoriului pentru aprobarea
procedurilor de promovare a documentatiilor si de emitere a acordului de mediu la planurile
de urbanism si de amenajare a teritoriului;

e Ordinul comun nr. 34/N/M.30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MapN, MI si SRI pentru
apobarea precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor;

e Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor cu completarile ulterioare;

e Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect republicata;

e Ordonanta Guvernului Nr. 47/2000 privind stabilirea unor masuri de protectie a
monumentelor istorice care fac parte din Lista patrimoniului mondial (aprobata prin Legea nr.
564/2001) si Anexa la OG 47/2000 cu Metodologia privind continutul-cadru al planurilor de
protectie si gestiune a monumentelor istorice inscrise in Lista patrimoniului mondial;

e Hotararea de guvern nr. 1519/2004 pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea
dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a
Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Elementele de regulament ale PLANULUI URBANISTIC ZONAL, se refera exclusiv la terenul ce
se constituie ca PUZ — EXTINDERE SPATIU COMERCIAL, CONSTRUIRE CALE DE ACCES
PRINCIPALA Sl SECUNDARA, avand ca beneficiar pe SC DARILEX ONE SRL, CUI 39450140,

si se aplica Unitatii Teritoriale de Referinta delimitate in planul de reglementari urbanistice -
zonificare ce face parte integranta din prezentul regulament si care are urmatoarele limite si vecini:

La nord vest: spatiu comercial — PFA Constandis loan si Elena;
La sud vest: spatiu exterior si str. Republicii;

La sud est: spatiu comercial — Titu Marieta;

La nord est: spatiu exterior/parcare si drum acces.

Prevederile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea, autorizarea
si realizarea constructiilor si amenajarilor de pe terenul intravilan cuprins in zona studiata.

Odata aprobat, impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT
Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de
lege.
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Utilizarea functionala a terenurilor s-a reprezentat grafic in PUZ prin plansa de Reglementari
urbanistice — Zonificare functionala (plansa U2).

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, prin raportul gol - plin, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc. - depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

Reguli pentru asigurarea protectiei sanitare a zonei:

a. Colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a solului:

e indepéartarea apelor uzate - menajere si industriale se va face exclusiv prin deversarea lor
in reteaua publica de canalizare.

e Este interzisa raspandirea neorganizata direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri riverane,
etc.) sau in bazinele naturale de apa a apelor uzate menajere si industriale. Este interzisa
deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitara a surselor si a instalatiilor centrale
de alimentare cu apa.

e Precolectarea reziduurilor menajere, stradale se face in recipiente acoperite si mentinute
in buna stare, amplasate in conditii salubre, in locuri special amenajate. Administrarea
locala va asigura prerecolectarea si evacuarea reziduurilor stradale.

e Rampele de depozitare controlata a reziduurilor menajere si stradale, ca si cele pentru
depozitarea reziduurilor industriale, se amplaseaza pe terenuri aprobate de organele
teritoriale de specialitate, in nici un caz pe malul apelor, la distanta de zonele de locuit,
conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/23.06.1997.

b. Aprovizionarea cu apa potabila a localitatilor si a constructiilor aflate in intravilan
Pentru aprovizionarea cu apa potabila a populatiei se pot folosi:
e Reteaua publica de distributie apartinand companiei locale.
Sursele, constructiile si instalatiile centrale de alimentare cu apa potabila si retelele de
distributie se vor proteja prin instituirea:
e Zonelor de protectie sanitara cu regim sever
e Zonelor de restrictie conform reglementarilor in vigoare
Este interzisa alimentarea cu apa a populatiei prin folosirea instalatiilor locale de
alimentare cu apa (izvoare, fantani), apa potabila fiind asigurata exclusiv prin intermediul retelelor
centralizate de alimentare cu apa ale localitatii.
Distributia apei in aceste retele centralizate trebuie sa fie continua, responsabilitatea
monitorizarii calitatii apei revenind autoritatilor competente.
Se interzic racorduri, comunicatii si legaturi ale retelei de apa potabila cu retele de apa
destinate altor scopuri.

Salubritate — Generalitati

Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apararii interesului public
se pune tot mai accentuat problema imbunatatirii serviciului de salubritate.

Astfel, se vor cauta solutii de amplasare eficienta a platformelor gospodaresti sau de
suplimentare a celor existente, pozitionarea judicioasa de containere si recipiente care sa asigure
in mod obligatoriu posibilitatea sortarii prealabila.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zona, subzona, sau
gospodarie individuala prin pubele moderne ce vor asigura posibilitatea sortarii deseurilor.

Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de zonificarea functionala
prevazuta in documentatiile urbanistice.
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La pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele si
actele normative in vigoare precum si caracterul zonei. Masurile de salubrizare ale localitatii nu
vor afecta cadrul — urbanistic, functional si compozitional.

Se vor evita de asemenea, depozitarile intamplatoare ale deseurilor, mai ales in zonele
reziduale, zonele verzi plantate, protejate in albiile apelor, etc. in caz contrar se vor lua masurile
necesare, faptele in cauza fiind sanctionate drastic conform legilor in vigoare.

Interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor de depozitare si colectare cu
orele de liniste si vor fi utilizate doar utilaje specializate aflate in parametri optimi de functionare
pentru evitare a propagarii mirosurilor sau generarii de zgomot sau discomfort vizual. Activitatile
de salubrizare vor fi de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa
degradeze imaginea civilizata.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarit indeaproape, aducandu-i-se imbunatatiri
prin adoptarea solutiilor rezultate in urma studiilor recente sau aplicand experienta existenta in
alte zone ce pot servi ca model de organizare in acest domeniu.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executarii constructiilor generatoare de riscuri tehnologice se va face in baza
prevederilor articolului 12 din R.G.U.

Asigurarea echiparii tehnico - edilitare in localitate se va face conform articolului 13 din
R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei conform articolului 14 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia respectarii indicilor maximi
admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism si precizati in Certificatul de
urbanism (vezi art. 15 si Anexa nr. 2 din R.G.U. ).

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor de
urbanism aprobate si conforme cu art. 16 din R.G.U.

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale conform anexei nr. 3 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor in zona drumului public se poate face cu avizul conform
al organelor de specialitate ale administratiei publice pentru:

e Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

e Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiile lor
complementare: magazine, restaurante, etc.);

e Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii ori constructii de acest gen.
in sensul prezentului Regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de

siguranta si fasiile de protectie.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FA'[Z\ DE ALINIAMENT
Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de aliniere

prevazut in documentatiile de urbanism si stabilita prin Certificatul de urbanism, conform art. 23 din
R.G.U.
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e Aliniament — linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele
apartinand domeniului privat (linia gardului, a lotului, etc.);
e Regim de aliniere - linia constructiilor care urmareste fronturile construite ale cladirilor.
Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situatii:
e Pe aliniament;
e Retras de la aliniament in cazurile:
- Inscriere in regimul de aliniere existent;
- Largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferita fata de alinierea existenta
(spre interiorul parcelei);
- Obtinerea unor distante (benzi) de protectie;
- Facilitatea creerii unor piete, degajamente, alveole in preajma unor constructii cu
circulatie pietonala intensa;
- Obtinerea latimii minime a frontului la strada, in cazul parcelelor de forma geometrica
neregulata.

DISTANTE MINIME OBLIGATORII FA'[Z\ DE LIMITELE LATERALE SI FA'[Z\ DE LIMITA

POSTERIOARA A PARCELEI

Conformarea constructiilor se va realiza pe baza criteriilor stabilite in plansa de reglementari
urbanistice — plansa U2, in care s-au prevazut regimul de aliniere propus, regimul de construire si
inaltimea maxima admisa.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR PE ACEEASI PARCELA. DISTANTE MINIME

OBLIGATORII

Distantele intre cladirile nealaturate pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente pentru a
permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu
rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de
seism.

Anexele se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de proprietate cu conditia
respectarii prevederilor Codului Civil.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca:

e se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si denstinatiei constructiei (vezi art.
26 din R.G.U.);

e exista posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor (vezi art. 25 din
R.G.U.).

Reteaua de drumuri precum si retragerea constructiilor fata de drumurile publice se va face
conform actelor normative care statueaza direct sau indirect acest domeniu: Legea nr. 37/1975 si
Normativul departamental pentru elaborarea studiilor de circulatie din localitati si teritoriul de
influenta C 242/1993.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile
urbanistice P.U.G. si P.U.Z.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitare se vor realiza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.
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Proprietatea asupra retelelor tehnico — dilitare aflate in serviciul public, sunt proprietate
publica a orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si trama
stradala determina caracterul specific al zonei.

in caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat si permita
amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante, etc.) si cu respectarea
prevederilor legale din Codul Civil.

Aceste conditii se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate cat si celor neregulate.

Regimul de inaltime al constructiilor:

e Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime prevazut in
documentatiile urbanistice;

e naltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta localitatii,
inchiderea campului visual prin capete de perspectiva, necesitatea obtinerii unor dominante
compozitionale, etc,;

e Limitarea regimului de inaltime se poate datora unitatilor tehnologice sau productive (unitati
industriale, agro-zootehnice, depozite, gospodarie municipala, constructii aferente,
transportul feroviar, etc.) sau in zona de protectie a acestora, lucrari tehnico-edilitare si in
cadrul zonei unitatilor cu destinatie speciala.

Aspectul exterior al constructiilor:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu depreciaza
cu aspectul general al zonei (vezi art. 32 din R.G.U.).

Prescriptiile vor urmari:

e Armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje, ritmari plin - gol, registre, regim de
inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii, etc.);

e imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural prin folosirea de materiale noi si
moderne;

e Racordarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter
public.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI iMPREJMUIRI

SPATIILE VERZI SI PLANTATE

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau creerii de spatii
verzi si plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiilor conform Anexei nr. 6 din R.G.U.
Se va aloca minim 2% pentru amenajarea de spatii verzi.

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica sa se asigure plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100 mp de
teren in zonele de protectie si amenajarea de spatii verzi plantate pe minimum 35% din suprafata
totala a terenului, din care 30% spatii verzi amenajate in incinta parcelelor propuse si 5% spatii verzi
amenajate pentru domeniu public.

IMPREJMUIRILE

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. 35 - R.G.U.

Se vor adopta solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor de mobilier urban (jardiniere,
banchete, panouri publicitare, etc.)

Gardul va avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 m si o parte transparenta
de 1,20 m dublata sau nu de gard viu.
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Se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca obiectul proiectelor de
specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobarilor legale. Proiectantii vor
avea in vedere obtinerea unei imagini urbane civilizate si unitare.

11. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA FATA DE OBIECTIVELE CU DESTINATIE SPECIALA

In cazul aparitiei in extravilan a unor obiective cu destinatie speciala, constructiile civile vor fi
amplasate la minimum 2400 m fata de limita obiectivelor speciale apartinand M.Ap.N., M.I. si S.R.l.

Documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari ce urmeaza a fi executate la mai
putin de 2400m fata de limita obiectivelor speciale aflate in extravilan se avizeaza de M.Ap.N., M.l si
S.R.I. (Ordinul nr. 34 /N / M. 30 / 3422 / 4221 din 1995).

M.Ap.N. prin Statul Major General, M.l. si S.R.I. avizeaza documentatia tehnica pentru
autorizarea oricarei lucrari, daca urmeaza a se executa in vecinatatea obiectivelor speciale din
intravilan — pe parcelele limitrofe, precum si pe cele situate pe cealalta parte a strazilor invecinate cu
incinta acestora. (Ordinul nr. 34 / N / M. 30 / 3422 / 4221 din 1995 al M.Ap.N, M.I. si S.R.L).

CAPITOLUL Il - ZONIFICARE FUNCTIONALI\

Teritoriul studiat ce face obiectul P.U.Z.-ului are o suprafata de 216,57 mp, cu o suprafata
de teren aflata in posesia beneficiarului SC DARILEX ONE SRL., conform CONTRACTULUI DE
VANZARE — CUMPARARE nr. 2013/12.09.2023 de 53,40m? impreuna cu spatiul comercial existent
in suprafati de 135,17m? si terenul in proprietatea domeniului privat al UAT BUHUSI, JUD. BACAU
cu inscriere cu drept de concesiune - SC DARILEX ONE SRL, conform CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE 11949/04.04.2024, cu o suprafata de 28,00 m?.

intrucat zona nu are diferente de omogenitate (relief, functional, circulatie, etc.), aceasta se
constituie intr-o singura Unitatea teritoriala de Referinta: UTR1 — zona institutii publice si
servicii), aflata intr-o zona centrala a orasului.
Reglementarile zonei se vor studia impreuna cu plansa aferenta Regulamentului Urbanistic.
Pe baza acestui regulament se vor elibera autorizatii de construire.

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Sl SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- terenul este situat in UTR1 (zona institutii publice si servicii).
- subzone functionale: subzona rezidentiald cu cladiri mai mult de 3 niveluri, subzona
institutiilor publice si servicii de interes general, subzona parc orasenesc.
- utilizari permise: obiective de interes public, locuinte colective, zone verzi amenajate,
acese pietonale, carosabile, parcaje.

- amenajari aferente constructiilor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
spatii plantate, amenajari exterioare, imprejmuiri, cai de acces pietonale si private etc.

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- micro-obiective tehno-edilitare de producere a energiei electrice: panouri fotovoltaice,
pompe de caldura de dimensiuni mici; toate aceste obiective vor fi deservi exclusiv
proprietatea pe care sunt amplasate.

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca activitatea sa nu
afecteze linistea, securitatea si salubritatea zonei; se recomanda ca acestea sa fie dispuse
la intersectii si sa se considere ca au o arie de servire de 250 m;
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- se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii commerciale si
- rezidentiale sau / si a celor admise.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI INTERZISE
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura;
- depozitare en gros;
- statii de intretinere auto;
- curatatorii chimice;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 3 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Conform prevederilor PUZ, parcela se considera construibila daca respecta cumulativ
urmatoarele conditii:
- Suprafata parcelei ramane neschimbata;
- Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
latimea de minim 4,00 m.

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In cazul aliniamentului fata de str. Rep, acesta va fi la 13,00m/12,80 fata de axul strazii
Republicii.

Regimul de aliniere al constructiilor la nivelul solului este reprezentat in plansa de
reglementari urbanistice cu linie rogie si roz punctata si a fost stabilit:

e Catre limita de N-V: 0,0 m fata de limita parcelei, spatiu comercial — PFA Constandis
loan si Elena;

e Catre limita de S-V: 0,0 m fata de limita parcelei, spatiu exterior si str. Republicii Si
12.80/13,00m fatd de ax drum str. Republicii;

e Catre limita de S-E: 0,0 m fata de limita parcelei, spatiu comercial — Titu Marieta;.

e Catre limita de N-E: 0,0 m fata de limita parcelei, spatiu exterior/parcare si drum
acces.

Cladirile pot avea “iesinduri” (console, bowindo-uri, etc.) sau retrageri locale in functie de
studiul volumelor construite in limita zonei edificabile propuse Tn plansa de regulament (Plansa 2).

Aliniamentele principale si limitele laterale pot fi depasite de balcoane si logii. Proiectia la sol
a balcoanelor a caror cota de nivel este peste 3.00m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor nu se include in suprafata construita, conf. Legii 350/2001.
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

¢ Regim de aliniere lateral
- 0,00 m fata de limita de proprietate din partea de nord-vest si sud-est;
Catre limita de S-E: 0,0 m fata de limita parcelei, spatiu comercial — Titu Marieta;
Catre limita de N-V: 0,0 m fata de limita parcelei, spatiu comercial — PFA Constandis loan
si Elena.

in spatiul dintre limita de proprietate si limita de aliniere a constructiilor se pot amplasa spatii
verzi, alei, circulatii pietonale, circulatii auto, parcaje.

Se poate construi pana la limita Codului Civil sau cu acordul vecinilor pana la limita de
proprietate.

in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendiu si alte norme
tehnice specifice.

ARTICOLUL 6 - CIRCULATII SI ACCESE

Accesul principal la amplasament se realizeaza prin intermediul strazii Republicii, existent pe
latura de sud - vest a acestuia si accesul secundar se realizeaza prin intermediului drum acces din
zona de nord-est.

Accesele pietonale vor fi realizate dinspre trotuarele adiacente drumurilor cale de acces
strazii Repubilicii.

Pentru toate categoriile de construciii se va asigura accesul pentru interventii in caz de
incendiu.

Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

Se va solicita de catre administratia publica locala, in cadrul documentatiilor de eliberare a
autorizatiei de construire planul de sistematizare verticala a intregii zone, urmarindu - se in mod
special:

—asigurarea unor inaltimi de trepte exterioare de maxim 15 cm;
—asigurarea pantelor de scurgere a apelor pluviale de pe platformele cu circulatii pietonale
sau
carosabile si canalizarea acestora,;
—terasarea terenului (platforme, ziduri de sprijin, etc.), pentru asigurarea colectarii si canalizarii
apelor pluviale (rigole, canalizari, etc.);
—interzicerea dirijarii apelor pluviale catre parcele invecinate;
—interzicerea suprafetelor betonate mari, Tn afara circulatiilor adiacente constructiilor.

ARTICOLUL 7 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii cat si in timpul functionarii
cladirilor se face in zona de parcari special amenajate, unitatea avand in proximitate spatii de parcare
publice special amenajate pentru a deservi cladirea.

ARTICOLUL 8 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Pentru terenul studiat se stabileste regimul maxim de indltime Parter, cu inaltimea maxima

de 4,00m, masurata de la cota +0,00 / accesului, la coama.

ARTICOLUL 9 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate.

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii, va tine seama de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei.

ARTICOLUL 10 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente.

Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatji.

Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor de pe
acoperisuri, copertine si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de canalizare fara sa
afecteze proprietatile vecine.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice/ private si
dispunerea vizibila a cablurilor TV.

ARICOLUL 11 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Orice parte a terenului incintei, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al
localitatii. Se va aloca un minim de 2% pentru amenajarea unui spatiu plantat verde.

Suprafetele libere neocupate de circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 100 mp. (daca este cazul)

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 12 - IMPREJMUIRI
Spre strada Republicii se va realiza o imprejmuire verde din gard viu cu Tnaltimea de 1,00m
—1,50m.

Nu vor exista garduri spre limitele separative posterioare si laterale intre propritati.
Se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor de
mobilier urban (jardiniere, banchete, etc.).

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 13 - PROCENT MAXIM ADMISIBIL DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
Procentul de Ocupare a Terenului va fi de maxim 95,75%.

ARTICOLUL 14 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi maxim 0,96 mp ADC/mp teren

ARTICOLUL 15 - MODIFICARI ALE P.U.Z.
Orice modificare a P.U.Z.-ului se face numai in cazuri bine justificate, prin reactualizarea sa
conform legislatiei in vigoare.

SECTIUNEA IV
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ARTICOLUL 16 - RECOMANDARI SPECIALE PENTRU DE'[IN[\TORII DE TERENURI SAU
IMOBILE iN ZONA P.U.Z. - ULUI
Se vor intocmi planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii.

CAPITOLULYV - UNITi\TI TERITORIALE DE REFERINT[\

U.T.R. 1 - zona institutii publice si servicii
PLAN DE ACTIUNE, CONFORM ART. 18 DIN ORDINUL 233/2016
Date de recunoastere a documentatiei

NR. PROIECT: 117/2024

DENUMIRE PROIECT: PUZ — EXTINDERE SPATIU COMERCIAL, CONSTRUIRE CALE
DE ACCES PRINCIPALA Si SECUNDARA

AMPLASAMENT: jud. Bacau, oras Buhusi, str. Republicii, nr. 1, nr. cad. 60590, 60590-
C1-U7, 66473

BENEFICIARI: S.C. DARILEX ONE S.R.L.

PROIECTANT: S.C. KREATIV STUDIO ARCHITECTS S.R.L.

PROIECTANT DE SPECIALITATE: S.C. AXA ATELIER DE ARHITECTURA S.R.L.

DATA ELABORARII: 2024

Plan de actiune

Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului de dezvoltare:
Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza premergatoare realizarii
investitiei.

Prevederile PUZ-ului se realizeaza etapizat, pe probleme prioritare, menite sa raspunda
direct necesitatilor de dezvoltare a zonei.

S-au tratat urmatoarele categorii principale de interventie:

- reglementarea terenului, indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, P.O.T,,
C.U.T);

- lucrari de sistematizare vertical si organizarea retelei stradale;

- reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii — incluse in regulamentul local de
urbanism aferent PUZ;

- statutul juridic al terenurilor;

- masuri de protectie a mediului;

- masuri de eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice.

Prioritati de interventie

Pentru realizarea investitiei sunt enuntate urmatoarele prioritati de interventie:

- Modernizarea si extinderea(daca este cazul) drumurilor existente si a circulatiei pietonale;

- Realizarea sistematizarii terenurilor;

- Extinderea retelelor edilitare din zona, daca este cazul;

Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii:
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Prin aprobarea acestui Plan Urbanistic Zonal de catre Consiliul Local se va creea o zona cu
functiuni conform RLU ce vor avea un impact pozitiv asupra intregii comunitati locale prin
atragerea altor investitii viitoare in zona precum si imbunatatirea contributiei la bugetul
local.

Avandu-se in vedere pozitia amplasamentului in apropierea unei circulatii importante, se
impun o serie de masuri pentru obtinerea unei zone unitare si bine structurate prin:

- Tratarea unitara a constructiilor din punct de vedere functional si estetic;

- Structurarea spatial volumetrica si functionala a zone;;

- Tratarea cu cea mai mare atentie si rezolvarea corecta a circulatiei auto si pietonale in
Zona;

- Tratari urbanistice de asemenea maniera incat sa se puna in valoare perspectivele
favorabile catre zona studiata si cele din zona studiata catre zonele inconjuratoare;

- Rezolvarea unitara a intregii zone studiate si articularea corecta la zonele inconjuratoare;

- Analizarea atenta si conformarea la cote inalte calitative a spatiilor create, atat a celor
publice, cat si a celor private;

- Abordarea atenta a zonelor verzi, a zonelor plantate, cat si a elementelor de mobilier
urban care vor contribui la realizarea unei zone cu un caracter bine individualizat;

- Folosirea de materiale de buna calitate, cu texturi si culori armonios studiate, in vederea
integrarii in dominanta arhitecturala a zonei.

Parcela destinata construirii indeplineste urmatoarele conditii:

- Acces direct carosabil si pietonal;

- Posibilitatea de racordare la retelele edilitare existente;

- Asigurarea parcarii in interiorul parcelei.(daca este cazul)

La realizarea obiectivelor vor fi utilizate fondurile private ale beneficiarului.

Lucrari necesare de elaborat in perioada urmatoare:

Dupa obtinerea avizelor legale din partea factorilor interesati, documentatia PUZ, inclusiv
Regulamentul Local de Urbanism se supun aprobarii Consiliului Local al UAT-ului.

Odata cu aprobarea, PUZ, inclusiv RLU capata valoare juridica, constituindu-se in
instrumentul de lucru al administratiei publice locale in:

- Fundamentarea solicitarii unor fonduri europene sau de la bugetul statului pentru
realizarea unor obiectivelor de utilitate publica;

- Modernizarea cailor de comunicatie sau realizarea de trasee noi;

- Dezvoltarea echiparii edilitare;

- Emiterea certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire, in conformitate cu
prevederile PUZ si RLU;

- Rezolvarea unor probleme curente ale serviciilor de specialitate (instrainari, parcelari etc);

- Respingerea unor solicitari de construire, neconforme cu prevederile PUZ + RLU.

Pentru realizarea investitiilor propuse, dupa obtinerea certificatului de urbanism se va
proceda la:

- Realizarea studiilor si documentatiilor de avizare;

- Obtinerea avizelor;

- Realizarea documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire;

- Obtinerea autorizatiilor de construire;

- Realizarea sistematizarii terenurilor;
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- Realizarea infrastructurii edilitare: apa, canal, electricitate, gaz, telecomunicatii;

- Modernizarea drumurilor existente si realizarea drumurilor propuse pe trasee noi,
realizarea circulatiei pietonale;

- Realizarea constructiilor propuse;

- Realizarea amenajarilor exterioare propuse.

Prevederile P.U.Z.-ului devin aplicabile si operationale numai dupa avizarea si aprobarea
conform anexei la Legea nr.350/2001 actualizata.

Propuneri vizand protectia mediului

Se va avea in vedere sistematizarea verticala a suprafetelor pentru scurgerea apelor pluviale
la sistemul centralizat de canalizare.

Prin utilizarea unor centrale termice performante, cu randament ridicat, emisiile de noxe se
vor mentine in limitele normale.

Se vor amenaja aliniamente cu rol de protectie.

Orice parte a terenului sau a incintei ce poate fi vizibila dintr-o circulatie publica, va fi
amenjata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda, vor fi inierbate si plantate
cu arbore la fiecare 100mp.(daca este cazul)

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar in cazul acceselor.
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PLAN DE GESTIONARE A DESEURILOR PROVENITE DIN
ACTIVITATI DE CONSTRUCTIE

CAP.1. DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

1. Denumire proiect: PUZ — EXTINDERE SPATIU COMERCIAL, CONSTRUIRE
CALE DE ACCES PRINCIPALA Si SECUNDARA

2. Beneficiar: S.C. DARILEX ONE S.R.L.

3. Amplasament: jud. Bacau, oras Buhusi, str. Republicii, nr. 1, nr. cad.
60590, 60590-C1-U7, 66473

4. Proiectant: S.C. KREATIV STUDIO ARCHITECTS S.R.L.

5. Finantarea investitiei: integral (100%) din surse proprii ale beneficiarului.

CAP.2. DATE $I INDICI CARE CARACTERIZEAZA INVESTITIA

2.1 Descrierea lucrarilor care fac Obiectul Autorizatiei de Construire:

Beneficiarul S.C. DARILEX ONE S.R.L. propune extinderea spatiului comercial
existent si modificarea aliniamentelor existente. Spatiul comercial existent, propus
spre extindere are suprafata construita de 135,17m? si este proprietatea SC DARILEX
ONE SRL. Terenul pe care se propune extinderea, in suprafatd de 81,40 m? este
format din: proprietatea SC DARILEX ONE SRL., conform CONTRACTULUI DE
VANZARE — CUMPARARE nr. 2013/12.09.2023 pe o suprafata de 53,40m?si terenul
in proprietatea domeniului privat al UAT BUHUSI, JUD. BACAU cu inscriere cu drept
de concesiune - SC DARILEX ONE SRL, conform CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE 11949/04.04.2024, cu o suprafatd de 28,00 m2. Astfel sunt cuprinse
urmatoarele lucrari: Extindere constructie, finisaje exterioare, finisaje interioare,
montare tamplarie interioara si exterioara.

2.2 Tipuri de lucrari:

Se propune extinderea spatiului comercial existent si modificarea aliniamentelor
existente. Astfel sunt cuprinse urmatoarele lucrari: Extindere constructie, finisaje
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exterioare, finisaje interioare, montare tamplarie interioara si exterioara, construire
acces principal si acces secundar.

2.3 Categoria de lucrari:

Categoria de importanta a constructiilor este C — normala.

2.4 Caracteristici constructive:

a. Sistemul constructiv:

Constructia prezinta un regim de inaltime P+3E si a fost proiectata in cadrul
Institutului de Proiectare Judetean Bacau.
Alcatuire structura existenta:

Stélpi din beton armat monolit cu capitel.

Plansee din beton armat prefabricat cu zone din beton armat monolit pe
zonele axelor transversale si longitudinale.

Inchideri exterioare din zidarie ce incadreaza stalpii din beton de pe fatada
posterioara si de pe cele doua fatade laterale.

Fatada principala, la nivelul parterului are inchiderea in mare parte vitrata
si se afla in spatele sirului de stélpi ce intra in alcatuirea structurii.
Compartimentari din zidarie de 12cm si 15cm grosime.

Acoperis tip terasa cu invelitoare bituminoasa in varianta proiectata.

Alcatuire infrastructura :

Fundatii izolate tip bloc si cuzinet din beton armat.

Fundatii continue cu bloc din beton simplu si soclu din beton armat pentru
inchideri.

Placa din beton armat la cota +0,00. Pentru peretii de compartimentare s-
au prevazut ingrosari locale ale placii.

Alcatuire structura propusa:

inchideri exterioare din structurd metalicd cu termoizolatie din vata
minerala, cu fatada ventilata cu panouri alucobond.

Fatada principala, la nivelul parterului se propune o inchidere vitrata pana
la limita terasei existente.

Compartimentari din zidarie de 12cm si 15cm grosime.

Acoperis sarpanta, intr-o singura apa, cu invelitoare din panou sandwich
termoizolant de 10cm, cu termoizolatie din vata minerala 15cm.

Descrierea detaliata a sistemului constructiv, sia modului de realizare a acestora
este cuprinsa in partea de rezistenta a lucrarii.
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2.5 Durata estimata de desfasurare a lucrarilor:

Durata estimata de realizare a lucrarilor de investitie este de 36 de luni.

CAP.3. GENERAREA $lI GESTIONAREA DESEURILOR PROVENITE DIN
CONSTRUIRE:

3.1. Cantitate estimata si tipurile de deseuri

Deseurile din constructii si demolari reprezinta deseurile rezultate din activitati
precum constructia de cladiri si obiective de infrastructura, constructia si intretinerea
cailor rutiere, demolarea totala sau partiala a cladirilor sau a obiectivelor de
infrastructura, putand include:

o Materiale rezultate din constructii si demolari cladiri — ciment, caramizi,
tigle, ceramica, roci, ipsos, plastic, metal, fonta, lemn, sticla, resturi de
tamplarie, cabluri, solutii de lacuit/vopsit/izolante, materiale de constructii
cu termen de valabilitate expirat.

o Materiale excavate in timpul activitatiior de construire, dezafectare,
degradare, decontaminare etc. -sol, pietris, argila, nisip, roci, resturi
vegetale.

Tipurile de deseuri din constructii considerate deseuri nepericuloase sunt
prevazute in tabelul de mai jos.

Optiuni
Denumirea deseului Cod Cantitate | Stare fizica de gestionare
S - Solid Posibil Posibil de
L - Lichid valorificabil eliminat
SS - semisolid

Beton 170101 0,001 to S X
Zidarie 170102 0,01 to S X
Tigle si materiale ceramice 170103 - S X
Lemn 170201 0,001 to S X
Sticla 170202 - S X
Materiale plastice 170203 0,001 to S X
Aluminiu 170402 | 0,001 to S X
Fier si Otel 170405 | 0,001 to S X
Amestecuri metalice 170407 - S X
Pamant si pietre 170504 | 0,001 to S X
Materiale izolante 170604 | 0,001 to S X
Deseuri menajere generate de
personal 200301 0,01 to S X
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3.2. Aplicarea ierarhiei in etapele proiectului

La cerea beneficiarului se va realiza prezentul proiect pentru: PUZ -
EXTINDERE SPATIU COMERCIAL, CONSTRUIRE CALE DE ACCES PRINCIPALA
Si SECUNDARA. Spatiu comercial existent cu suprafata sub 200mp.

Pentru realizarea investitiei se va organiza santierul prin depozitarea
materialelor provizoriu in incinta spatiului si amplasarea unui container pentru
deseurile rezultate daca va fi cazul.

Localizarea organizarii de santier:

Organizarea de santier va fi realizata in incinta.

- descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier —
nesemnificativ, durata limitata a lucrarilor de construire.

- surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor
in mediu in timpul organizarii de santier — nesemnificativ.

- dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu — nu
sunt prevazute masuri suplimentare.

- se vor respecta prevederile Proiectelor de executie, a Caietelor de sarcini, a
Legilor si Normativelor in vigoare privind calitate in constructii.

3.3. Evaluarea costurilor de gestionare a deseurilor care nu au fost valorificate
sau reciclate pe amplasament sau valorificate de catre terti

- Nu este cazul.

3.4. Prevenirea generarii deseurilor in etapele proiectarii

Beneficiarul are obligatia de a realiza un proiect de executie care sa cuprinda
antemasuratorile pe categorii de lucrari.

3.5. Gestionarea deseurilor nepericuloase

Pe perioada lucrarilor de construire/demolare se vor respecta normele pentru
protectia mediului. Constructorul va asigura monitorizarea gestionarii deseurilor. Daca
autoritatea competenta pentru protectia mediului considera necesar, in perioada
construirii/desfiintarilor poate solicita monitorizarea calitatii aerului si a nivelului de
zgomot in zonele adiacente amplasamentului obiectivului. De asemenea, in cadrul
organizarii de santier trebuie urmata respectarea masurilor impuse cu privire la:

- depozitarea corecta a deseurilor,

- functionarea corecta a utilajelor si mijloacelor de transport aferente si
efectuarea verificarilor periodice a acestora astfel incat acestea sa fie in stare
tehnica buna si sa nu emane noxe peste limitele admise,

- in cazul depozitarii temporare pe materiale pulverulente, se va urmari ca
acestea sa fie acoperite pentru a nu fi imprastiate prin actiunea vantului.

Prevederile legale aplicabile sunt conforme cu cerintele Legii 211/2011 privind
regimul deseurilor, republicata 2014.
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Toate categoriile de deseuri sunt depozitate astfel incat sa nu afecteze mediul
inconjurator, in recipiente de plastic/metal/saci etc, etichetate corespunzator codului
deseului. Se va evita formarea de stocuri care ar putea prezenta risc de incendiu,
mirosuri etc. pentru vecinatati.

Se vor lua toate masurile necesare pentru colectarea si depozitarea in conditii
corespunzatoare a deseurilor generate in perioada de construire/demolare si de a se
asigura ca operatiunile de colectare, transport, eliminare sau valorificare sa fie
realizate prin firme specializate, autorizate pentru preluarea deseurilor de constructii
reciclabile si prelucrarea acestora, respectiv pentru eliminarea deseurilor nereciclabile
in depozite de deseuri inerte. Transportul deseurilor se realizeaza numai de catre
operatori economici care detin autorizatie de mediu conform legislatiei in vigoare
pentru activitatile de colectare/stocare temporara/tratare/valorificare/eliminare privind
transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul Roméaniei.

3.6. Gestionarea deseurilor periculoase

Dintre substantele si preparatele clasificate prin legea 451/2001 ca periculoase,
pep perioada demolarii va fi utilizat doar carburantul diesel (motorina) pentru utilajele
specifice construirii/demolarii.

Pentru cazuri de urgenté (deversari accidentale), pe amplasament trebuie sa fie
disponibile materiale absorbante, nisip si lopeti.

CAP.4. MODALITATEA PRIN CARE PLANUL DE GESTIONAE A DESEURILOR
PROVENITE DIN ACTIVITATI DE CONSTRUIRE SI/SAU DESFIINTARE SE
INTEGREAZA iN PLANUL LOCAL DE GESTIONARE A DESEURILOR:

Cadrul legal privind gestionarea deseurilor este asigurat in prezent printr-un
ansamblu de acte normative si reglementari prin care sunt stabilite obligatii si
responsabilitati ale administratiei publice, operatorilor economici si ale producatorilor
si detinatorilor de deseuri. Legea nr. 426/2001 pentru aprobarea OUG nr. 78/2000,
privind regimul deseurilor, cu modificarile si completarile ulterioare, prevede
urmatoarele: Deseurile depuse in depozite temporare sau deseurile de la demolarea
ori reabilitarea cladirilor sunt tratate si transportate de detinatorii de deseuri, de cei
care executa lucrarile de constructie sau de demolare ori de o alta persoana, pe baza
de contract, primaria indica amplasamentul pentru eliminarea deseurilor precizate mai
sus, modalitatea de eliminare si ruta de transport pana la locul de eliminare, primarii
unitatilor administrativ teritoriale si persoanele autorizate de acestia vor controla
generarea, colectarea, stocarea, transportul si tratarea deseurilor menajere si de
constructie si implementarea planului de gestiune a acestora. Legea nr. 101/2006
privind organizarea serviciului de salubrizare a localitatilor introduce in cadrul
serviciului de salubrizare al localitatilor (serviciu public local de gospodarie comunala,
organizat, coordonat, reglementat, condus, monitorizat si controlat de autoritatile
administratiei publice locale) si activitatea de "colectare, transport si depozitare a
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deseurilor rezultate din activitatile de constructii si demolari" ca activitate separata de
"precolectarea, colectarea si transportul deseurilor municipiale, inclusiv ale deseurilor
toxice periculoase di deseurile menajere”.

Beneficiarul investitiei are obligatia de a contacta firme specializate in
executarea de lucrari de construire, iar daca execute in regie proprie trebuie sa incheie
contract cu firme specializate in activitatile de colectare a deseurilor periculoase si
nepericuloase.

Prezenta documentatie va servi beneficiarului numai pentru obtinerea
Autorizatiei de Construire, iar orice modificare nu poate fi facuta decat cu acceptul
proiectantului general.
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STUDIU PRIVIND POSIBILITATEA UTILIZARII UNOR
SISTEME ALTERNATIVE DE EFICIENTA RIDICATA +
CALCUL HIGROTERMIC

PUZ - EXTINDERE SPATIU COMERCIAL, CONSTRUIRE CALE DE
ACCES PRINCIPALA Si SECUNDARA

Beneficiar: S.C. DARILEX ONE S.R.L.
Amplasament: jud. Bacau, oras Buhusi, str. Republicii, nr. 1, nr. cad. 60590,
60590-C1-U7, 66473
Proiectant: S.C. KREATIV STUDIO ARCHITECTS S.R.L.
o
lI%s/ye House Certificare — Passive house designer — PASSIVE HOUSE INSTITUTE, Darmstadt,

Institute Germania, valabila din 2020 pana in 2025.
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CUPRINS

CAP. 1 - Prezentarea generala a investitiei
1.1 Introducere
1.2 Obiectul studiului
1.3 Date generale

1.4 Analiza comparativa a sistemelor de productie energie electrica si termica pentru
investitia propusa

1.5 Analiza comparativa a diverselor tehnologii alternative de alimentare cu
electricitate si caldura

CAP. 2 — Recomandari
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1. PREZENTAREA GENERALA A INVESTITIEI

1.1. Introducere
Necesitatea si oportunitatea realizarii documentatjei, este confirmata de Prevederile si
obiectivele incluse in Strategia Energetica a Romaniei.

Strategia energetica a Romaniei, aprobata prin HG nr.1069/2007, are ca obiectiv
general “satisfacerea necesarului de energie atat in prezent, cat si pe termen mediu si lung,
la un pret cat mai scazut, adecvat unei economii moderne de piata si unui standard de viata
civilizat, in conditii de calitate, siguranta in alimentare, cu respectarea principiilor dezvoltarii
durabile”.

Astfel, tema prezentului studiu, se incadreaza intr-un domeniu de real interes
national si international, determinat de conjunctura energetica globala si de cerintele
conceptului de dezvoltare durabila.

in majoritatea statelor europene, in sectorul energetic, are loc o reconsiderare a
prioritatilor privind cregtere sigurantei in alimentarea consumatorilor gi protectia mediului
inconjurator, iar in cadrul acestui proces sursele regenerabile de energie ofera o solutie
accesibila si garantata pe termen mediu si lung.

Utilizarea surselor de energie regenerabile are avantajul perenitatii lor si a impactului
neglijabil asupra mediului ambiant, acestea nefiind surse care sa emita gaze cu efect de sera.

Directiva 2009/28/CE a Parlamentului European din 23 aprilie 2009, privind
promovarea utilizarii energiei din surse regenerabile, de modificare si ulterior abrogare a
Directivelor 2001/77/CE, stabileste pentru tarile membre limite nationale globale privind
ponderea energiei din surse regenerabile in consumul final din anul 2010, in concordanta cu
obiectivul obligatoriu de 20% impus la nivel comunitar.

Cladirile sunt responsabile in Europa pentru 40% din consumul de energie si 36% din
emisiile de COa.

in cazul cladirilor noi consumul de combustibil necesar anual pentru incélzirea unui
singur metru patrat de cladire este de pana la 5 litri echivalent petrol in cazul cladirilor noi si
ajunge la aproximativ 25 de litri, iar uneori chiar la 60 de litri in cazul cladirilor existente.

Peste 35% din cladirile din Europa au mai mult de 50 de ani vechime si nu au suferit
reabilitari care sa conduca la cresterea performantelor energetice.

Pentru a cerceta si promova capacitatea de reducere a consumului de energie in cladiri
la anumite valori tinta, Parlamentul European a propus o serie de masuri privind stimularea
cresterii numarului de cladiri eficiente energetic si a implementarii de masuri in vederea
reabilitarii acestora.

Masurile propuse au in vedere:

a) informarea chiriasilor si cumparatorilor asupra consumului energetic al cladirilor;

b) tarile europene trebuie sa instituie un control asupra sistemelor de incalzire si
climatizare;
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c) panain 2020 toate cladirile noi trebuie sa aiba consum energetic aproape egal
cu zero (fiecarei tari ii revine sarcina de a defini aceasta limita);

d) se vor stabili parametri minimi privind consumul de energie al cladirilor noi sau celor
supuse reabilitarii;
e) tarile europene trebuie sa prevada masuri pentru cresterea performantelor energetice:
o cel putin 3% din cladirile civile de utilitate publica trebuie sa aiba eficienta
energetica ridicata;
e autoritatile publice nu vor achizitiona decat cladiri civile cu eficienta energetica
ridicata;
o statele trebuie sa stabileasca politici nationale care sa duca la cresterea
eficientei energetice.

Scopul acestor masuri este promovarea masurilor pentru cresterea performantei
energetice a cladirilor avand in vedere conditiile climatice exterioare si de amplasament,
cerintele de confort interior, nivelul optim din punct de vedere al costurilor, cerindtele de
performanta energetica, precum si ameliorarea aspectului urbanistic al localitatilor.

Sustenabilitate
Comunitati cu cladiri eficiente energetic

. f Standardizare

Tinta 2030

Termen lung

Termen mediv = Solutii

* - —__ Sisteme

Componentele sistemului

Termen scurt
Economie Ecologie
Piete si mediul " Surse de energie si
de afaceri * protectia mediului

Impact social
Utilizatorul final
Fig. 1 — Perspectiva tetraedrica a dezvoltarii sustenabile in sectorul energetic

Ca raspuns la provocarile enuntate anterior, in Romania s-au dezvoltat instrumente de
calcul destinate activitatilor de elaborare a Studiului privind posibilitatea utilizarii unor sisteme
alternative de eficienta energetica, al Certificatului de performanta energetica gi in perspectiva
intocmirii Raportului de audit energetic, ce asigura printre altele:

e reducerea semnificativa a timpului de realizare a documentatiei tehnice si implicit
a costurilor analizelor numerice a solutiilor tehnice;

e diversificarea scenariilor de eficientizare energetica a cladirilor existente sau de
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concepere a unor solutii performante Tn cazul unor cladiri noi conform prevederilor art. 9 al
Directivei Europene 31 /2010 / UE din 19.05.2010;

e garantarea unor solutii valide cu grad ridicat de precizie.

1.2. Obiectul studiului

Cladirile noi trebuie sa respecte cerintele stabilite, fapt pentru care inainte de
inceperea lucrarilor de constructie, trebuie sa faca obiectul unui studiu privind posibilitatea
utilizarii unor sisteme alternative de eficienta energetica, privind instalarea unor sisteme de
alimentare cu energie din surse regenerabile.

Atunci cand sunt nou instalate, Tnlocuite sau modernizate, sistemele tehnice ale
cladirilor, cum sunt sistemele de incalzire, sistemele de apa calda, sistemele de climatizare si
sistemele de ventilare de mari dimensiuni, trebuie sa indeplineasca, de asemenea, cerintele
in materie de performanta energetica.

Elementele unei cladiri care fac parte din anvelopa cladirii si care au un impact
semnificativ asupra performantei energetice a acestei anvelope (de exemplu, ramele
ferestrelor) trebuie sa respecte de asemenea cerintele minime in materie de performanta
energetica atunci cand sunt inlocuite sau modernizate, pentru a se atinge niveluri optime, din
punctul de vedere al costurilor.

Ori de cate ori se construieste sau se renoveaza o cladire, directiva incurajeaza ferm
introducerea unor sisteme inteligente de contorizare, in conformitate cu Directiva privind
normele comune pentru piata interna a energiei electrice.

In conformitate cu Legea 372/2005 actualizati si completatd se impune necesitatea
realizarii prezentului studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta
ridicata, in funciie de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic si al mediului
inconjurator.

Aceste sisteme alternative pot fi:

a) Descentralizate de alimentare cu energie, bazate pe surse regenerabile de energie;
b) De cogenerare/trigenerare;

c) Centralizate de incalzire sau de racire ori de bloc;

d) Pompe de caldurg;

e) Schimbatoare de caldura sol-aer;

f) Recuperatoare de caldura.

1.3. Date generale:

Terenul Tn suprafata de 81,40mp destinat constuirii proiectului: PUZ — EXTINDERE SPATIU
COMERCIAL, CONSTRUIRE CALE DE ACCES PRINCIPALA SI SECUNDARA, orasului
Buhusi, jud. Bacau, numarul cadastral nr. cad. 60590, 60590-C1-U7, 66473, cu o suprafata
de teren de 81,40 m?2 pe care se va propune extinderea spatiului comercial existent, se afla in
intravilanul localitatii, de asemenea spatiul comercial existent propus spre extindere are
suprafata construita de 135,17m?.

e Avrie teren: 81,40m?
e Arie construita spatiu existent pentru care se propune extinderea:
135,17m?
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e Locuri de parcare: in parcarea publica existenta la mai putin de 50m distanta.
e P.O.T propus: 88,70%
e C.U.T propus: 0,88 / ADC

Prin prezentul proiect s-a urmarit respectarea cerintelor din tema de proiectare, intocmita
de comun acord cu beneficiarul, precum si a celor impuse prin Certificatul de Urbanism cu nr.
48 din 25.07.2024, referitoare la:

e Structura pe tipul de functiuni: extindere spatiu comercial;
o Distributia suprafetelor utile Tn cadrul parterului, dimensionate corespunzator;
e Caracteristicile amplasamentului privind orientarea si distanta fata de vecini.

S-a propus amplasarea constructiei cu orientarea spatiilor utile principale in partea de
Sud-Vest a terenului, pentru a asigura conformarea cladirii la standardele actuale de comfort
si de performanta energetica.

Cladirea prezinta un regim de inaltime P+3E, spatiul commercial se afla la parter, iar
extinderea spatiului commercial se va realiza doar pe parter. inél’gimea libera interioara a
spatiului comercial de la parter este de 3,60. Privind circulatia pe verticala, cota +0,00 a cladirii
se afla ridicatd fatd de cota terenului natural cu 0,85m/0,45m si reprezinta cota finita a
pardoselii de la parter. Se propune ca finisajul scarilor exterioare sa se realizeze astfel incat
suprafetele sa nu permita accidentarea prin alunecare.

1.4. Analiza comparativa a sistemelor de productie energie electrica si
termicaa pentru investitia propusa

Avand in vedere specificul cladirii studiate se precizeaza urmatoarele cerinte specifice
ce trebuiesc indeplinite pentru alimentarea cu energie electrica si termica:

¢ Continuitatea — aceasta cerinta se refera la necesitatea asigurarii in permanenta a
conditiilor de exploatare pentru cladire, indiferent de conditiile climatice;

e Constanta — aceasta cerinta se refera la necesitatea asigurarii in permanenta a
temperaturii interioare de confort, indiferent de conditiile climatice;

o Disponibilitatea sursei de energie — se refera la cerinta de functionare continua si
neintrerupta pe perioade lungi de timp;

¢ Influenta factorilor meteo climatici si geografici — se refera la dependenta
performatelor tehnice si economice de factorii meteo si climatici;

e Adaptarea la nevoile locului de consum — se refera la cerinta de furnizare de energie
electrica si termica exact atat cat are nevoie locatia, eliminand pierderile cauzate de
livrarea in retea sau disiparea caldurii in atmosfera;

e Furnizarea de electricitate simultan cu furnizarea de caldura in conditii de
eficienta economica — se refera la cerinta simultana de furnizare de electricitate si
caldura;

¢ Maturitatea tehnologica — este o conditie care exprima fiabilitatea solutiei pentru a
nu avea intreruperi in alimentarea cu energie electrica si termica;

1.5. Analiza comparativa a diverselor tehnologii alternative de alimentare cu
electricitate si caldura
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a. Pompa de caldura

Continuitatea — pompele de caldura sunt echipamente capabile sa functioneze
varaliarna, zi si noapte, fara intrerupere, asigurand necesarul de energie termica
pentru constructie;

Constanta - pompele de caldura sunt capabile sa livreze energia termica, fara variatii
majore datorate conditiilor meteoclimatice;

Disponibilitatea — pompele de caldura au durate de functionare intre doua
mentenante preventive cuprinse intre 4000 ore de functionare si 5000 ore de
functionare, adica intre 5,5 luni si 7 luni, durata mentenantei preventive fiind de 6-8
ore/operatiune. Rezulta astfel o disponibilitatea de peste 95 %;

Influenta factorilor meteo climatici si geografici — pompele de caldura sunt
sensibile la variatia temperaturii aerului;

Adaptarea la nevoile locului de consum — pompele de caldura asigura o
temperatura constanta a apei furnizate ca agent termic, insa performantele tehnice ale
acestora depind de temperatura "apei de retur”;

Furnizarea de electricitate simultan cu furnizarea de caldura in conditii de
eficienta economica — pompele de caldura nu furnizeaza decét caldura.

Maturitatea tehnologica — pompele de caldura sunt solutii mature din punct de vedere
tehnologic.

b. Panourile fotovoltaice

Continuitatea — echipamentele de producere a energie electrice cu panouri
fotovoltaice au o functionare discontinua fiind influentate de anotimp, de alternanta
zi/noapte, cat si de aparitia innorarilor din timpul zilei. Cantitatea de energie electrica
furnizata este puternic dependenta de conditiile meteo si climatice.

Constanta - echipamentele de producere a energie electrice cu panouri fotovoltaice
NU produc electricitate Th mod constant ci variabil si intermitent, neputand asigura
nevoia constanti de energie electrica a cladirii, aceasta trebuind sa fie furnizata pe
perioada intreruperilor/reducerilor din alte tipuri de echipamente sau de la reteaua
electrica;

Disponibilitatea - echipamentele de producere a energie electrice cu panouri
fotovoltaice au o disponibilitate relativ mare, ca durata de functionare intre
doua mentenante preventive (peste 4.000 ore de functionare), insa la nivelul unui an
de zile disponibilitatea se reduce la aproximativ 2.000 de ore (socotind 6 luni, din 15
aprilie pana in 15 octombrie si luand durata de lumina de 12 ore/zi);

Influenta factorilor meteo climatici si geografici — echipamentele de producere a
energie electrice cu panouri fotovoltaice sunt puternic influentate de factorii meteo
climatici (cer Tnorat, ploaie, ceati, etc.) care reduc substantial eficacitatea si eficienta
acestora;

Adaptarea la nevoile locului de consum — echipamentele de producere a energie
electrice cu panouri fotovoltaice nu isi pot modula cantitatea de energie electrica
produsa functie de nevoile locatiei, ele fiind dependente de cantitatea de radiatie solara
care este complet independenta de consum.

Maturitatea tehnologica — echipamentele de producere a energie electrice cu panouri
fotovoltaice sunt mature din punct de vedere tehnologic;
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c. Panourile solare

Continuitatea — echipamentele de incalzire si preparare apa calda menajera cu
panouri solare au o functionare discontinua fiind influentate de anotimp, de alternanta
zi/noapte, cat si de aparitia innorarilor din timpul zilei. Cantitatea de energie furnizata
este puternic dependenta de condisiile meteo climatice;

Constanta - echipamentele de incalzire si preparare apa calda menajera cu panouri
solare NU produc céaldura ih mod constant ci variabil si intermitent, neputand asigura
nevoia constanta de caldura a cladirii, aceasta trebuind sa fie furnizata pe perioada
intreruperilor/reducerilor din alte tipuri de echipamente;

Disponibilitatea - echipamentele de incalzire si preparare apa calda menajera cu
panouri solare au o disponibilitate relativ mare, ca duratda de functionare intre
doua mentenante preventive (peste 6.000 ore de funtionare), insa la nivelul unui an
de zile disponibilitatea se reduce la aproximativ 2.000 de ore (socotind 6 luni, din 15
aprilie pana in 15 octombrie si luand durata de lumina de 12 ore/zi). Cantitatea de
energie generata nu va fi semnificativa si este considerata ca fiind o sursa cu
intermitenta;

Influenta factorilor meteo climatici si geografici — echipamentele de incalzire si
preparare apa calda menajera cu panouri solare sunt, deasemenea, puternic
influentate de factorii meteo climatici (cer inorat, ploaie, ceata, etc.) care reduc
substantial eficacitatea si eficienta acestora;

Adaptarea la nevoile locului de consum — echipamentele de incalzire cu panouri
solare nu isi pot modula cantitatea de energie termica produsa functie de nevoile
locatiei, ele fiind dependente de cantitatea de radiatie solara care este complet
independenta de consum;

Maturitatea tehnologica — echipamentele de incalzire cu panouri solare sunt mature
din punct de vedere tehnologic.
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2. CONCLUZII /| RECOMANDARI

in acord cu normele si legislatia n vigoare ce impun o serie de masuri privind
stimularea cregterii numarului de cladiri eficiente energetic si a implementarii de masuri in
vederea reabilitarii acestora, incurajam utilizarea echipamentelor ce valorifica energia
regenerabild, tindnd cont de trei tipuri de fezabilitati: fezabilitate tehnica, fezabilitate
economica si fezabilitate privind mediul inconjurator.

In urma studiului efectuat asupra constructiei propuse, recomandam pentru incalzirea
si prepararea apei calde menajera a obiectivului, utilizarea unei centrale prin condensare sau
a unui sistem neconventional compus dintr-un cazan pe combustibili solid (biomasa) si o
pompa de caldura aer-apa, un boiler bivalent(cu 2 serpentine) V=300L, echipamente ce sunt
interconectate cu ajutorul buteliei de egalizare a presiunilor amplasata in incaperea centralei
termice.

Materialele termoizolante care urmeaza sa fie utilizate la realizarea constructiei trebuie
sa indeplineasca (conform legislatiei in vigoare) urmatoarele conditii:

e sa prezinte stabilitate dimensionala si caracteristici fizico-mecanice corespunzatoare,
in functie de structura elementelor de constructie in care sunt inglobate sau de tipul
straturilor de protectie, astfel incat materialele sa nu prezinte deformari sau degradari
permanente din cauza solicitarilor mecanice datorate procesului de exploatare,
agentilor atmosferici sau actiunilor exceptionale;

e durabilitatea materialelor termoizolante trebuie sa fie in concordanta cu durabilitatea
cladirilor si a elementelor de constructie in care sunt inglobate;

e comportarea la foc a materialelor termoizolante utilizate trebuie sa fie in concordanta
cu conditiile normate prin reglementarile tehnice privind siguranta la foc, astfel incat sa

nu deprecieze rezistenta la foc a elementelor de constructie pe care sunt
aplicate/inglobate;

in zonele de racordare a suprafetelor ortogonale, la colturi si decrosuri, se prevede
dublarea tesaturii de fibra de sticla sau a armaturii din fibre organice si folosirea unor profile
subfiri din aluminiu sau din PVC.

Reducerea consumurilor de energie pentru asigurarea conditiilor de microclimat din
cladirea propusa, se poate realiza prin materializarea unor masuri si solutii tehnice dupa cum
este detaliat mai jos.

Alegerea si aplicarea unor masuri de crestere a eficientei energetice pentru instalatjile
care echipeaza constructia trebuie sa aiba in vedere urmatoarele cerinte:

e obtinerea de economii de energie pe ansamblul cladirii;

e obtinerea parametrilor de confort termic impusi;

e solutia tehnica adoptata sa fie in concordantd cu disponibilitatile financiare ale
beneficiarului;

e prioritate pentru masurile ale caror costuri de investitie se recupereaza in termen scurt
prin economii la factura energetica;

Eficientizarea functionarii instalatjiilor de Tncalzire pentru spatiile propuse, presupune
efectuarea urmatoarelor categorii de lucrari:
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adaptarea puterilor surselor de caldura in centrala termic3;

echiparea obiectivului cu corpuri de incalzire performante (avand un indice ridicat de
incarcare termica a metalului pentru durata de viata) si corelarea marimii acestora cu
solutiile de reabilitare termica a anvelopei cladirii;

echiparea corpurilor de incalzire cu robineti de reglare termostatata;
izolarea termica a conductelor de distributie din spatiile neincalzite;

reducerea temperaturilor de reglaj a instalatiei de Tncalzire in scopul satisfacerii
necesarului de caldurg;

separarea circuitelor ai caror parametri functionali sunt net diferitj;

utilizarea unor sisteme speciale de incalzire pentru reducerea gradientului spatial la
incalzirea spatiilor mari, fara consum suplimentar de energie;

automatizarea echipamentelor termoenergetice in centrala termica;

La nivelul instalatiei de iluminat se propun urmatoarele aspecte care vor duce la un

consum energetic mai scazut:

stabilirea corecta a numarului de corpuri de iluminat in functie de destinatia incaperii
si nivelul de iluminare necesar in functie de specificul activitaiii ce se desfasoara in
acestea;

utilizarea corpurilor de iluminat cu lampi fluorescente sau cu LED-uri (dotate cu
condensatoare pentru imbunatatirea factorului de putere si balasturi electronice)
intrucat acestea au o eficacitate luminoasa ridicata (flux luminos raportat la puterea
electrica);

iluminat local pentru zonele de interes si limitarea in acest fel a iluminatului general;

utilizarea unor corpuri de iluminat cu randament ridicat (fluxul luminos al corpului de
iluminat raportat la fluxul luminos al lampilor aferente);

prevederea unui numar suficient de comutatoare si intrerupatoare pentru sectionarea
iluminatului artificial si utilizarea eficienta a aportului de iluminat natural din timpul zilei;

senzori de lumina pentru actionarea iluminatului exterior;

dimensionrea corectd a sectiunii conductoarelor si cablurilor pentru incadrarea
pierderilor de tensiune in limitele admise;

utilizare mobilierului si a zugravelilor in culori deschise care asigura o buna reflexie a
luminii;

asigurarea curatirii periodice a corpurilor de iluminat si a lampilor cat si a suprafetelor
reflectante (pereti, tavan, pardoseli, mobilier).

Ca si concluzie finala asupra prezentului studiu, pe langa importanta si impactul

benefic al utilizarii energiilor verzi asupra mediului, subliniem si atractivitatea financiara pe
termen lung a acestor investitii.
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